
ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

3.1 Les OAP thématiques
3.1.3 OAP Construire aujourd’hui

Approuvée le 06 juillet 2023















-
-

-

-

-



-

-

-
-

-

-

-

-
-

-

-
-

-

-

-

-
-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
-

-
-

-

-
-



-

-
-

-

-

-

-

-

-





-

-
-

-
-

-
-

> voir également l’OAP Mobilité
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Exemples de façades avec matériaux à faible effusivité

-



Exemples de toits blancs évitant les surchauffes estivales
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Cf. règlement 

écrit - 2.8 Qualité environnementale des constructions

Prédispositions à appliquer aux bâtiments d’après l’Etude Solar Ready Etude du surcoût de bâtiments 
prêts à solariser réalisée par ENERPLAN (juillet 2020)

(Source : report US EPA)

Ce guide est une nouvelle coopération des réseaux des énergies citoyennes. Ce

travail a été animé et soutenu par Hespul (l’association pionnière du photovoltaïque,

qui édite le site photovoltaique.info).

Nous remercions tous les rédacteur.trice.s d’une ligne ou d’une page, les

relectrice.teur.s, mais aussi celles et ceux qui ont osé poser des questions pour

clarifier les explications.

Partout en France les collectivités réalisent des Plans Climat Air Énergie prévoyant le développement des

énergies renouvelables et particulièrement du photovoltaïque. Les toitures constituent un potentiel de

développement du photovoltaïque important, leur équipement est donc un enjeu clé !

L'objectif de ce guide est de donner les clés aux collectifs citoyens pour inciter les maitres d'ouvrages

privés et publics à construire des bâtiments solarisables à moindre coût, en leur fournissant un

argumentaire et les éléments techniques nécessaires.

Pour toutes questions merci de :

contacter : eric.bureau@energie-partagee.org

ou de commenter le document partagé via ce lien. Les auteurs seront directement informés de

vos commentaires.

Dans le même document, vous pouvez contribuer grâce aux suggestions (modification directement dans

le texte), afin d’améliorer le document en continu. Vous pouvez proposer de nouvelles explications et vos

propositions de mise à jour.

Pour des bâtiments neufs solarisables - V2021 Page : 1/25

https://energie-partagee.org/wp-content/uploads/2021/06/
Guide-Pour-des-batiments-neufs-Solarisables.pdf)
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Espace de détente  (source : CAUE45) Potager d’entreprise sur le toit d’un siège social (source : akebia-ecosystemes.fr)
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PRÉCIPITATIONS

Les précipitations constituent l’ensemble des eaux de pluie qui tombe 
sur le sol.

INTERCEPTION DE L’EAU DE PLUIE PAR LA VÉGÉTATION

La végétation capte par ses feuilles et ses troncs une partie des eaux de 
pluie. Ce volume capté est évapotranspiré (évapotranspiration par les 

RUISSELLEMENT

En milieu rural, seul 15 % de l’eau ruiselle et rejoint gravitairement 
les cours d’eau. En milieu urbain, c’est 50 % qui s’écoule et tente de 

PERCOLATION / INFILTRATION SUPERFICIELLE

La percolation est la circulation des eaux dans les sols poreux super-

RÉTENTION DIFFUSE DANS LE SOL

Le sol, même hors nappes, constitue une éponge capable de contenir 
des volumes d’eau importants.

INFILTRATION ET RECHARGE DE LA NAPPE 

-
méable, s’accumulent et créent une «nappe». Ce volume d’eau consti-
tue une réserve naturelle, précieuse pour tout son environnement.

ÉVAPORATION / ÉVAPOTRANSPIRATION

Ces phénomènes représentent la quantité d’eau de pluie transférée 
vers l’atmosphère. Cet échange se fait par l’évaporation au niveau du 
sol et par la transpiration des plantes. Ces phénomènes participent au 
renforcement du cycle naturel de l’eau.
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> Gérer les eaux pluviales à la source

> Gérer les eaux pluviales gravitairement et à ciel 

ouvert

> Concevoir des espaces multifonctionnels

> Gérer une pluie d’occurence 100 ans par 

> voir également le guide technique de la Commu-
nauté d’agglomération de la Rochelle « Comment 
gérer les eaux pluviales dans les projets d’aménage-
ment » - édition 2021.



> voir également la bibliothèque des matériaux à la 

PROJET D’HABITATION AVEC IMPERMEABILISATION DES SOLS

PROJET D’HABITATION LIMITANT L’IMPERMEABILISATION DES SOLS



PROJET DE BATIMENT D’ACTIVITÉ LIMITANT L’IMPERMEABILISATION DES SOLS

PROJET DE BATIMENT D’ACTIVITÉ AVEC IMPERMEABILISATION DES SOLS





> voir le guide technique de la communauté 
d’agglomération de la Rochelle «Comment gérer 
les eaux pluviales dans les projets d’aménagement» 
2021.



TOITURE À 2 PANS OU MONOPENTÉE

La toiture reste imperméable et ne permet pas d’absorber les 
premières pluies. Cela augmente les volumes d’eau à gérer à 
la parcelle. Les eaux pluviales de la toiture devront alors être 
acheminées via les gouttières et les descentes eaux pluviales 

ou des cuves de stockage pour l’arrosage.

TOITURE VÉGÉTALISÉE

La toiture est perméable. Plus la hauteur de substrat est 
épaisse plus la toiture va gérer des pluies importantes. Cela 

-
tope et diminuera les volumes d’eau à gérer à la parcelle. Les 
eaux pluviales tombant sur la toiture seront absorbées. Les 
pluies plus importantes pourront être acheminées dans des 

végétalisée.

TOITURE MUTUALISÉE : PENTE ET VÉGÉTALISÉE

Une partie de la toiture est perméable. Les eaux de la toiture 
en pente sont envoyées vers la toiture végétalisée. Les eaux 
des deux toitures seront alors absorbées (adapter la hauteur 
de substrat en conséquence) par la toiture végétalisée. Les 
gouttières et les descentes d’eaux pluviales assurent la 
circulation des eaux pluviales jusqu’à la toiture végétalisée. 

biotope et diminuera les volumes d’eau à gérer à la parcelle. 
Les pluies plus importantes pourront être acheminées dans 

toiture végétalisée.

TOITURE IMPERMÉABLE

TOITURE PERMÉABLE

TOITURE MUTUALISÉE



TOITURE VÉGÉTALISÉE 

assurant en fonction de l’épaisseur de terre l’absorption plus ou 
moins importante des eaux pluviales et le développement des 

plantations

TOITURE GRAVILLONNÉE 

assurant un stockage 
des eaux pluviales mais 
ne permettant pas une 

végétalisation





-
-

- -

PARCELLE AVANT EXTENSION PARCELLE APRES EXTENSION

Baisse du biotope ;

Imperméabilisation des sols ;

Augmentation des volumes de gestion des eaux pluviales à gé-
rer à la parcelle.

-



> 



ENROBÉ DRAINANT / 
BÉTON BITUMINEUX 

> Présentation : Revêtement de chau-
sée bitumineux qui se caractérise par un 
pourcentage élevé de vides communi-
cants, obtenu par une granularité adap-
tée. Du fait de ce pourcentage de vide 
élevé, un revêtement en BBDr présente 
la particularité d’être perméable à l’eau. 
Cette perméabilité lui confère des qua-
lités d’adhérence à grande vitesse, ré-
duit considérablement les projections 
d’eau et réduit le bruit du roulement.
On distingue 2 types de BBDr en 
fonction de la granulométrie :
- classe 1 : de 20 à 25 % de vide
- classe 2 : de 25 à 30 % de vide.

> Utilisations :
- Chaussées des routes
- Allées piétonnes
- Trottoirs et places
- Pistes cyclables
- Aires de jeux
- Parking

-
recte des pluies dans une couche drainante 
sous-jacente ou latérale. Réduit la stagna-
tion de l’eau sur la chaussée limitant ainsi 
les risques de glissance ou d’aquaplanage. 
Diminue aussi les nuisances sonores rou-
tières et la production d’embruns routiers.

> Inconvénients : Sensible à l’appari-
tion de verglas et nécessite un salage 
plus précoce (qui contribue à la pollu-
tion routière). La perméabilité peut être 

-
sée peut s’user plus facilement du fait 
des granulats qui ne sont pas enfoncés.

> Entretien : Nécessite un nettoyage 
annuel par balayeuse aspiratrice ou 
jet d’eau sous pression. Les répara-

> Prix : Fourniture et pose : 50 à 60€ le m².
La préparation du terrain peut être 
évaluée entre 25 et 35€ le m².

BÉTON DRAINANT / 
CAVERNEUX DRAINANT

> Présentation: Revêtement composé de 
béton de ciment à structure ouverte allant 

l’eau de pluie. Il possède jusqu’à 35% de 
porosité. 

> Utilisations: 
- Allées piétonnes
- Trottoirs et places
- Pistes cyclables
- Aires de jeux
- Parking

> Avantages: Très bonne perméabilité ga-
rantissant un haut niveau de drainabilité.

> Inconvénients: Sa mise en oeuvre est déli-
cate car le matériau sèche vite, elle doit donc 

contrairement à un béton ordinaire car 
sujet au risque de gravillonage dans le 
temps (déchaussement des gravillons). 
De plus, sa porosité élevée entraîne 
l’accumulation des saletés (végétaux, 
mousses, terres, poussières) dans la po-
rosité de surface au matériau et dimi-
nie ainsi sa perméabilité. A éviter pour 
la voirie car sensible aux salissures.

> Entretien: Nécessite un nettoyage an-
nuel par balayeuse aspiratrice ou jet d’eau 
sous pression. Les réparations sont légère-
ment plus couteuses.

> Prix: Fourniture et pose: 55 à 115€ le m².
La préparation du terrain peut 
être évaluée entre 25 et 35€ le m²

GRAVIER OU BALLAST SUR 
GRAVE

> Présentation: Revêtement consitué de 
cailloux de pierre naturelle ou de gravier 
roulé ou de concassé de carrière. L’épais-
seur du revêtement et sa granulomé-
trie dépendent de la charge à supporter. 

> Utilisations:
- Allées piétonnes
- Jardins
- Logements
- Equipements publics et patrimoniaux
- Espaces publics

> Avantages: Revêtement bon mar-
ché, simple à mettre en oeuvre 
et facilement «réparable».  Pré-
sente une très bonne perméabilité.

> Inconvénients: Porosité limi-
tée du fait du tassement de la grave 
de fondation limitant la perméabili-

> Entretien: Nécessite un nouvel apport 
de gravier pour remplir les trous laissés 
par le passage régulier des véhicules 

-
nissent pas s’éroder. Un ratissage régu-
lier permettra d’éliminer les débrits de 
végétaux. L’entretien traditionnel de ce 
type de revêtement consiste à rassem-
bler les gravillons en tas pour l’hiver.

> Prix: Fourniture et pose d’un lit de gra-
vier d’une hauteur comprise entre 38 et 
45cm : 45 à 90€ selon le type de gravier. 

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :
Entretien:

Prix :

> 



STABILISÉ (CHAILLE)

> Présentation: Les revêtements en chaille 
sont constitués de matériaux graveleux 
concassés de granulométrie variable et 
dont la provenance est souvent régionale 
(sable, ciment, etc).

> Utilisations: 
- Espaces publics
- Jardins
- Cheminement piéton ou à charge réduite 
de véhicule
- Places de stationnement

> Avantages: Grande perméabilité à l’eau 
avec une longue durée de vie, fabriqué 
100% naturel.

> Inconvénients: La perméabilité de ce 
type de revêtement dépend de la propor-

-
pactage par les véhicules, les particules 

qui va progressivement réduire la perméa-
bilité du revêtement.

> Entretien: Ces revêtements nécessitent 
peu d’entretien, si ce n’est une recharge 
périodique.

> Prix: Fourniture et pose de stabilisé 
d’une hauteur comprise entre 38 et 45cm : 
36 à 90 € le m2.

PAVÉS ANCIENS À JOINTS 
ENHERBÉS

> Présentation: Pavés anciens ou de 
pierres naturelles dont la forme permet de 

passer l’eau. Les joints sont enherbés et 

> Utilisations:
- Allées piétonnes
- Aires de stationnement ponctuelles ou 
entrée de garage
- Espaces publics
- Cours
- Maison ancienne
- Terrasses
- Chemin

> Avantages: Bon potentiel d’abattement 
des petites pluies et de la pollution. 

> Inconvénients: Pas compatible avec 
les chaussées très circulées dans 
l’espace habité (nuisance sonore).

> Entretien: Nécessite de recharger et 
de resemer les joints durant les trois 
premières années pour parfaire le ca-
lage des pavés et la couverture végétale. 
Nettoyage manuel ou à la balayeuse sur 

> Prix: Fourniture et pose de pavés an-
ciens y compris fondation sur 30cm 
(voirie semi-lourde : 30 à 150 € le m2 
selon le type de matériaux.  Rajouter 
4 à 6 € /m2 pour un joint végétalisé.

PAVÉS EN BÉTON À JOINTS 
ENHERBÉS

> Présentation: Pavés béton dont la forme 

pour laisser passer l’eau. Les joints sont 
enherbés pour garantir une perméabilité 

> Utilisations:
- Allées piétonnes
- Aires de stationnement ponctuelles ou en-
trée de garage
- Espaces publics
- Cours 
- Terrasses
- Chemin

> Avantages: Bon potentiel d’abattement 
des petites pluies et de la pollution.

> Inconvénients: Pas compatible avec les 
chaussées très circulées dans l’espace ha-
bité (nuisance sonore).

> Entretien: Nettoyage manuel ou à la ba-
-

piration.

> Prix: Fourniture et pose de pa-
vés béton y compris fondation sur 
30cm (voirie semi-lourde : 15 et 50 
€ le m2 selon les modèles). Rajou-
ter 2 à 3 € /m2 pour l’enherbement.

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :



PAVÉS ANCIENS À JOINTS 
POREUX

> Présentation: Pavés de béton ou de 
pierres naturelles dont la forme permet de 

passer l’eau. Les joints sont remplis avec 

> Utilisations :
- Allées piétonnes
- Aires de stationnement ponctuelles ou 
entrée de garage
- Espaces publics
- Cours
- Terrasses
- Chemin

> Avantages: Bon potentiel d’abattement 
des petites pluies et de la pollution.

> Inconvénients: Pas compatible avec les 
chaussées très circulées dans l’espace ha-
bité (nuisance sonore).

> Entretien: Nettoyage manuel ou à la 

aspiration.

> Prix: Fourniture et pose de pavés béton 
y compris fondation sur 30cm (voirie se-
mi-lourde : 90 à 150€.

DALLES EN BÉTON AVEC GAZON

> Présentation: Structure en béton alvéo-
laire dans laquelle peut pousser de l’herbe 
tout en constituant un support occasionnel 
pour la voiture. Les eaux pluviales peuvent 

> Utilisations : 
- Places de stationnement

> Avantages : Surfaces perméables de 
faible entretien. Aspect enherbé.

> Inconvénients: L’aspect de la végétation 
est souvent peu homogène.

> Entretien: Resemer et suivre l’évolu-
tion du couvert durant les trois premières 
années.  Pour réussir l’enracinement, ar-
rosage nécessaire juste après la pose et 
prolongé si sécheresse. Le passage répété 
des voitures empêche les plantes poten-
tiellement gênantes de s’installer, sinon 
prévoir un arrachage sélectif ou une tonte.

> Prix: Fourniture et pose : variation entre 
35 à 50 le m². Rajouter 2 à 3 € /m2 pour 
l’enherbement, 5 à 7 € pour un semis de 
sedum.

DALLES EN BÉTON AVEC 
GRAVIER

> Présentation: Structure en béton alvéo-
laire dans laquelle est déposée du gravier 
constituant un support occasionnel pour la 
voiture Les eaux pluviales peuvent être in-

> Utilisations :
- Places de stationnement

> Avantages : Surfaces perméables de 
faible entretien.

> Entretien: Prévoir un arrachage en cas 
de pousse entre les gravillons.

> Prix: Fourniture et pose : entre 15 et 
45 € le m².

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :



DALLES ALVÉOLAIRES PVC 
ENGAZONNÉES

> Présentation: Structure plastique alvéo-
laire contenant de la terre dans laquelle 
peut pousser de l’herbe tout en constituant 
un support occasionnel pour la voiture.

> Utilisation:
- Places de stationnement

> Avantages : Les éléments de dalle ga-
zon sont particulièrement légers ce qui 
rend leur pose aisée. Ils supportent un 

> Inconvénients: Pas recommandés 
dans des zones de stationnement à 
rotation journalière importante (par-
king de supermarché par exemple).

> Entretien: Resemer et suivre l’évo-
lution du couvert durant les trois pre-
mières années.  Pour réussir l’enra-
cinement, arrosage nécessaire juste 
après la pose et prolongé si sécheresse.
Le passage répété des voitures em-
pêche les plantes potentiellement gê-
nantes de s’installer, sinon prévoir 
un arrachage sélectif ou une tonte.

> Prix: Fourniture et pose de dallle en 
(PEBD ou PEHD)y compris fondation sur 
30cm (voirie semi-lourde), sur 60cm 
pour les Véhicules Lourds et terre végé-
tale  allégée en sable et compost. 120 à 
150 € le m2 (pour fondation de 30 cm).  
Rajouter 2 à 3 € /m2 pour l’enherbe-
ment, 5 à 7 € pour un semis de sedum.

DALLES ALVÉOLAIRES PVC 
AVEC GRAVIER

> Présentation: Structure plastique alvéo-
laire contenant du gravier et constituant 
un support occasionnel pour la voiture. 

dans les graviers.

> Utilisations :
- Places de stationnement

> Avantages : Les éléments de dalle en 
gravier sont particulièrement légers ce qui 
rend leur pose aisée. Ils supportent un 

> Inconvénients: Pas recommandés 
dans des zones de stationnement à 
rotation journalière importante (par-
king de supermarché par exemple).

> Entretien: Penser à recharger de temps 
en temps en cailloux, à changer éventuel-
lement les dalles usagées au cas par cas. 

> Prix: Fourniture et pose de dallle 
en PVC y compris fondation sur 30cm 
(voirie semi-lourde) et remplis-
sage en gravier : 130 à 150 € le m2

MULCH (ÉCORCES) SUR PLEINE 
TERRE

> Présentation:  matériau d’origine végé-
tale présentant des aspects et des coloris 
diverses, utilisé pour revêtir les aires de 
jeux.

> Utilisations : 
- Espaces naturels
- Parcs et jardins
- Espaces de jeux
- Allées piétonnes

Avantages : économique et local (peut être 
fabriqué sur place), relativement écologique 
et agréable à la marche. Peu d’entretien.

> Inconvénients: Ne peut être ap-
pliquer sur les terrains en pente. 

-
sède une grande perméabilité qui dépent 
toutefois du sous-sol et de la couche de 
fondation.

> Entretien: Nécessite un ratissage ré-
gulier voire un rechargement ponctuel 
car il a tendance à se transformer en 
compost, à migrer au delà de son em-

peut être opportune pour décompacter 
le sol et redonner de la perméabilité.Re-
charge périodique du matériau organique 

> Prix: Fourniture et régalage : 20€ le m2.

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :



COPEAUX DE BOIS SUR ESPACE 
DE PLEINE TERRE

> Présentation: Matériau d’origine végé-
tale présentant des aspects et des coloris 
diverses.

> Exemples d’utilisation :
- Espaces naturels
- Parcs et jardins
- Espaces de jeux
- Allées piétonnes

> Avantages : Economique et local (peut 
être fabriqué sur place). Peu d’entretien.

> Inconvénients: Ne peut être ap-
pliquer sur les terrains en pente. 

-
sède une grande perméabilité qui dépent 
toutefois du sous-sol et de la couche de 
fondation.

> Entretien: Nécessite un ratissage ré-
gulier voire un rechargement ponctuel 
car il a tendance à se transformer en 
compost, à migrer au delà de son em-

peut être opportune pour décompacter 
le sol et redonner de la perméabilité.Re-
charge périodique du matériau organique 

> Prix: Fourniture et régalage : 20 € le 
m2.

PLATELAGE

> Présentation: Revêtement de sol ex-
térieur constitué de lames de platelages 

mêmes sur des plots. Les eaux pluviales 
-

tices des lames.

> Exemples d’utilisation :
- Espaces publics
- Jardins
- Places
- Passerelles

> Avantages: Epargne le sol du piétine-
ment et permet de franchir des zones 
inondées. Très perméable du fait du jours 
laissés entre les lames de bois.

> Inconvénients: Incompatible avec le 
passage de véhicule lourd.

> Entretien: Lavage à l’eau et lasure éven-
tuellement pour éviter les champignons, la 
pourriture ou le développement d’herbes.

rainuré mais facilement réparable.

> Prix: Fourniture et pose du platelage: 
variation entre 30 et 110€ selon la qualité 
du bois.

SOL ENHERBÉ TYPE GAZON

> Présentation: Espace vert de pleine terre 
sans aménagement en-dessous. Les sols 

-
tantes des eaux pluviales. 

> Exemples d’utilisation :
- Espaces publics
- Jardins
- Noues paysagères

> Avantages: Revêtement le plus écono-
mique. Fort potentiel d’abattement vo-
lumique des eaux pluviales sous réserve 
d’un dimensionnement conforme aux pres-

-
tion assurées par le stockage, la végétali-
sation et le substrat.

> Inconvénients: Exige un entretien im-
portant.

> Entretien: Nécessite la tonte, la fauche 
et la reprise des ornières sur la surface ex-

> Prix: Réalisation du revêtement vé-
gétal sur terre en place : 2 à 3€ le m².  
Fourniture et régalage de terre vé-
gétale amendée : 30 à 40 € le m3.

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :

Entretien:

Prix :



SOL ENHERBÉ TYPE PRAIRIE

Entretien:

Prix: 

> Présentation: Espace de pleine terre 
avec une palette végétale de type prairie. 

importantes des eaux pluviales. 

> Utilisation:
- Espaces publics
- Jardins 
- Noues paysagères

> Avantages: Moins exigeante en terme 
de tonte, la prairie permet de combiner 
porosité et diversité écologique. Fort po-
tentiel d’abattement volumique sous ré-
serve d’un dimensionnement conforme 
aux prescriptions du zonage. Décanta-

-
kage, la végétalisation et le substrat. 

> Entretien: Tonte ou fauche occasion-
nelle.

> Prix: Réalisation du revêtement végé-
tal sur terre en place  : 4 à 8 € le m2, 
jusqu’à 12 € pour des semis de plantes 
sauvages. Fourniture et régalage de terre 
végétale amendée : 30 à 40 € le m3.

MÉLANGE TERRE (1/3) ET 
GRAVIER (2/3)

Entretien:

Prix:

> Présentation: Le gravier-gazon se com-
pose de la même manière qu’un revête-
ment en gravier concassé, sauf qu’on 
ajoute de la terre végétale au gravier (10 
à 30% de terre végétale pour 70 à 90% 
de gravillon ou de gravier concassé). Le 

une rétention des eaux pluviales dans les 
vides créer par les pierres. 

> Utilisation: 
- Aires de stationnement ponctuelles
- Allées piétonnes
- Allées de jardin
- Espaces publics

> Avantages: Possède une bonne perméa-
bilité.

> Inconvénients: Le passage régulier de 
véhicules peut créer des ornières qu’il fau-
dra le cas échéant recharger.

> Entretien: Le mélange terre pierre né-
cessite à minima deux tontes par an (une 
au printemps et une en été). La tonte peut 
être réalisée jusqu’à une fois toutes les 3 
semaines pour un entretien maximisé.

> Prix: Fourniture et réalisation d’une 
fondation sur 30cm en grave naturelle
60 à 70 € le m3. 
Réalisation d’un revêtement en mé-
lange-terre pierre 70 à 90 € le m2

Rajouter 2 à 3€ par m² pour l’enherbement.
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