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1.1

COMMUNAUTE
D°AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Les regles édictées par le PLUi sont opposables a
toute occupation ou utilisation du sol qu’elle soit ou

Dans les secteurs soumis aux :

- plans de prévention des risques technologiques
(PPRT);

- plans de préventions des risques naturels littoraux
(PPRL) approuvés ;

- porter a connaissance de UEtat en date du :
» 9 juillet 2010,
> 6 février 2012,
> 2 mars 2015,
» 6 juillet 2018, portant modification des cartes d’aléa,
> 9 novembre 2018 ;

portant modification des cartes d'aléa, indiqués dans les
pieces n®6.2 et n°7 du présent PLUi ; les constructions*
devront respecter les régles et les prescriptions propres
a ces documents qui s'imposent au présent reglement.

En cas de contradiction entre le reglement du PLUi et
celui des plans de prévention des risques naturels et
technologiques, c’est la régle la plus contraignante
qui prévaut.

Hors secteurs soumis au risque de submersion, confor-
mément a larticle L.111-15, la reconstruction totale
ou partielle d'un batiment* détruit par un sinistre est
autorisée a lidentique dans un délai de dix ans nonobs-
tant toute disposition d’'urbanisme contraire.

Dans les secteurs soumis au risque de submersion,
se référer aux dispositions du PPRL de la commune.

Lorsqu’'un PPRL est approuvé sur une commune, les
regles de constructibilité et les cartes d'aléas issues
du Porter A Connaissance (PAC) deviennent caduques.
Les regles édictées ci-dessous s'appliquent uniquement
en absence de PPRL approuvé.

LA PRISE EN COMPTE DU PORTER A
CONNAISSANCE DE LETAT DANS LES COMMUNES
OU UN PPRL EST EN COURS D’ELABORATION

Ces régles ont pour objectif a la fois de ne pas accroitre
la vulnérabilité des personnes et des biens dans les
zones submersibles en limitant urbanisation nouvelle
dans ces zones ainsi que de préserver les champs
d’expansion des eaux.

5.1 Réglement écrit

non soumise a déclaration ou a autorisation au titre
du Code de l'urbanisme.

Afin de définir des seuils de protection, deux types
d'aléas ont été identifiés :

- laléa court terme ;

- l'aléa long terme.

Ces deux types d'aléas permettent de préciser la cote
d’'implantation des projets en fonction du risque de
submersion encouru ainsi que de leur gravité.

PRINCIPES GENERAUX

Les extensions* au sol et les surélévations ne devront
pas conduire a une augmentation excessive de la po-
pulation.

Les clotures pleines et les haies denses faisant obstacle
a Uécoulement des eaux seront interdites. Le principe
de transparence hydraulique s'applique, excepté pour
des raisons architecturales ou paysagéres et selon l'avis
de UArchitecte des Batiments de France.

Concernant les remblais : ils sont interdits a Uexception
de ceux nécessaires aux constructions* admises. Dans
ce cas, ils seront strictement limités a l'emprise de la
construction.

METHODOLOGIE

Les tableaux suivants permettent de définir les regles
applicables a un projet en fonction du secteur dans
lequel il se trouve ainsi qu’en fonction de sa destina-
tion*. IL convient donc de se reporter aux cartes d'aléas
situées dans la partie des annexes informatives au 6.2.5
« cartes d'aléas relatives a la gestion des risques litto-
raux (érosion et submersion] » afin de définir l'aléa (nul,
faible, modéré, fort et trés fort). Les tableaux ci-dessous
préconisent des regles en croisant l'aléa court terme
Xynthia + 20 (CT] et long terme Xynthia + 60 (LT].

COTE DE PLANCHER A RETENIR

- annexes* en « dur » : cote court terme ;

- annexes* en « matériaux légers » : terrain naturel* ;
- extensions* et surélévations : cote long terme.
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A. HABITAT

CT Nul Faible Modéré Fort Tres Fort

LT |Nul|Faib|Mo |Fort| TF | Nul | Faib | Mo | Fort | TF | Nul |Faib| Mo | Fort| TF | Nul [Faib| Mo |Fort| TF | Nul | Faib| Mo | Fort | TF
ZN 4 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1
Tte ZU

ZUm 4 4 4 4 1 3 3 3 3 2 2 2 > 5 1 1
ZUuf ] 1 1

Extrait : PAC du 02 mars 2015.

1. Principe d'inconstructibilité, possibilité d’extension*
limitée dans les conditions définies ci-dessous et
limitée a 50% de la superficie du terrain (existant
+ projet).

Sont admises :

- les surélévations des constructions* mais sans
création de logement* limitées a 30 m?;;

- les annexes* en matériaux légers (15 m2 maximum).

2. Principe d'inconstructibilité, possibilité d’extension*

limitée dans les conditions définies ci-dessous et

limitée a 50% de la superficie du terrain (existant

+ projet). Les changements de destination* sont

- les extensions* au sol ou les annexes* en « dur »
dans la limite de 30 m?;
- les annexes* en matériaux légers (15 m2 maximum).
3. Constructibilité avec cote de plancher supérieure a
la cote de référence long terme, limitée a 50% de la
superficie du terrain :
- inconstructibilité, notamment pour les logements*
si accés* en aléa court terme modéré a fort.
4. Constructibilité avec cote de plancher supérieure a
la cote de référence de lUaléa long terme :
- introduire au minimum une prescription sur la
cote plancher (LT) des logements* et nouveaux

interdits. batiments*.

Sont admises :

- les surélévations des constructions* mais sans

création de logement*, limitées a 30 m?;

B. ACTIVITES LIEES A LA CONCHYLICULTURE

CT Nul Faible Modéré Fort Trés Fort

LT |Nul|Faib|Mo |Fort| TF | Nul |Faib | Mo | Fort | TF | Nul |Faib| Mo | Fort| TF | Nul |Faib| Mo | Fort| TF | Nul |Faib| Mo | Fort | TF

ZN 2 2| 2|2 20222 2| % | 2 2| 2 | 1
Tte ZU

ZUm

ZUf

Extrait : PAC du 02 mars 2015.

—_

. Principe d’inconstructibilité, possibilité d’extension*
limitée dans les conditions définies ci-dessous et
limitée a 50% de la superficie du terrain (existant
+ projet).

Sont admises :

- les constructions*, les aménagements* et les
extensions* des batiments* ostréicoles limités a
200 m? (existant + projet) sans création d’espace
de sommeillV;

- les constructions* de couverture de bassin avec
transparence hydraulique ;

- les créations de locaux, limités a 30 m? permet-
tant la préparation de coquillages destinés a la
dégustation™,

(1) Avec mise hors d'eau des équipements sensibles a la cote court terme.
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2. Principe d'inconstructibilité, possibilité d'extension*
limitée dans les conditions définies ci-dessous et
limitée & 50% de la superficie du terrain (existant
+ projet).

Sont admises :

- les constructions*, les aménagements* et les exten-
sions* des batiments* ostréicoles sans création
d’espace de sommeilV ;

- les constructions* de couverture de bassin avec
transparence hydraulique ;

- les créations de locaux, limitées a 30 m2 permet-
tant la préparation de coquillages destinées a la
dégustation".

5.1 Réglement écrit



E LA ROCHELLE

C. ACTIVITES NECESSITANT LA PROXIMITE IMMEDIATE DE LEAU

CT Nul Faible Modéré Fort Trés Fort

5T Nul|Faib | Mo | Fort | TF | Nul | Faib | Mo | Fort | TF | Nul |Faib| Mo | Fort | TF | Nul |Faib| Mo | Fort | TF | Nul | Faib| Mo |Fort| TF
ZN 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 i 1

Tte ZU

U m Z 2 2 2 B 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1

Zuf I

Extrait : PAC du 02 mars 2015.

. Principe d’inconstructibilité, possibilité d’extension*
limitée dans les conditions définies ci-dessous et
limitée a 50% de la superficie du terrain (existant
+ projet).

Sont admises :
- les extensions* des batiments* existants par aug-
mentation de lemprise au sol*, limitées & 30 m2'";

D. AUTRES ACTIVITES ET AMENAGEMENTS*

2.

Principe de constructibilité limitée, possibilité de
construction™® et d’extension* limitées a 50% de la
superficie du terrain (existant + projet).

Sont admises :

- les constructions*, les aménagements* et les exten-
sions* des batiments* existants!",

C1 Nul Faible Modéré Fort Trés Fort

LT Nul | Faib | Mo [Fort| TF | Nul | Faib| Mo | Fort | TF | Nul |Faib| Mo | Fort | TF | Nul | Faib| Mo | Fort| TF | Nul |Faib| Mo | Fort | TF
ZN 5 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 I
Tt ZU

ZUm 5 5 5 5 o 4 4 4 4 2 2 2 2 2 1 I
ZUf ] 3|3 |3 1|1

Extrait : PAC du 02 mars 2015.

. Principe d’inconstructibilité avec possibilité d'exten-
sion* limitée par surélévation dans les conditions
définies ci-dessous et limitée a 50% de la superficie
du terrain (existant + projet).

Sont admises :

- les surélévations des constructions* mais sans
création de logement*, limitées a 50 m2.

. Principe d’inconstructibilité avec possibilité d’exten-
sion* limitée dans les conditions définies ci-dessous
et limitée a 50% de la superficie du terrain (existant
+ projet) avec cote de plancher supérieure a la cote
de référence de l'aléa long terme.

Sont admises :

- les surélévations des constructions* limitées a 50 m?
mais sans création de logement™* ;

- les extensions* par augmentation de Uemprise au
sol*? limitées a 50 m2,

. Principe d’inconstructibilité avec possibilité d'exten-
sion* limitée dans les conditions définies ci-dessous
et limitée a 50% de la superficie du terrain (existant
+ projet) avec cote de plancher supérieure a la cote
de référence de l'aléa long terme.

Sont admises :

- les constructions* de batiments* d’activités diurnes
ou publics dans les « dents creuses », a 'exception
des batiments* dits sensibles ou liés a la gestion
de crise ;

- les surélévations des constructions* limitées a 50%
mais sans création de logement™* ;

(1) Avec mise hors d’eau des équipements sensibles a la cote court terme.

- les extensions* par augmentation de Uemprise au
sol*, limitées a 50 m2.

. Constructibilité avec cote de plancher supérieure a

la cote de l'aléa long terme pour tous les nouveaux
batiments*y compris les extensions* au sol, limitée
a 50% de la superficie du terrain [existant + projet) :

- inconstructibilité pour les batiments* sensibles.

. Constructibilité :

- introduire au minimum une prescription sur la cote
plancher long terme des logements* et nouveaux
batiments* ;

- inconstructibilité pour les batiments* sensibles.

En ce qui concerne les campings, les batiments inclus
dans leurs périmétres (batiment* d’accueil, sani-
taires...) sont soumis aux prescriptions édictées au
chapitre « autre activité et aménagement* ».

Aucune augmentation de la capacité d'accueil ou
nombre d’habitations légeres de loisirs ou de rési-
dences mobiles de loisirs ne sera admise.

Les parcs de stationnement seront admis au niveau
du terrain naturel* sous réserve que le sol ne soit pas
impermeéabilisé ou que des mesures compensatoires
soient mises en ceuvre sans aggraver la situation
antérieure (au sens Loi sur l'eau] et qu’ils soient
intégrés au plan communal de sauvegarde.

D’une maniére générale, la création d’espaces refuge,
tels que définis et conditionnés dans les PPRL, avec ou
sans création de surface de plancher dans les espaces
soumis aux risques naturels littoraux est autorisée.

(2] Dans le cadre du risque submersion, 'emprise au sol est liée a la notion de régime hydraulique. Il s’agit de 'emprise de toutes constructions* générant un obstacle

ou modifiant le libre écoulement des eaux de submersion.

5.1 Réglement écrit
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1.1.2 LE RISQUE EROSION

Dans les secteurs soumis a des risques d’érosion de la
falaise tels qu'indiqués au document graphique n°®5.2.1
par une trame :

- sont interdits les nouveaux batiments*, les extensions*
de batiments* existants ainsi que les changements
de destination* et d’affectation visant a aggraver la
sécurité des personnes et la vulnérabilité des biens ;

- les reconstructions apres sinistre ne sont admises
que sous réserve de réduire l'exposition a ces risques.

1.1.3 LE RISQUE EBOULEMENT

Certaines communes sont soumises a des risques
d’éboulement liés a des cavités souterraines dues a des
zones d'extraction dans les couches calcaires, carriére,
four a chaux, caves.

Ces risques sont avérés dans les communes de
Bourgneuf et de Montroy (plutdt dans le centre ancien)
sans pour autant étre cartographiés.

1.1.4 LE RISQUE SISMIQUE

Les regles parasismiques prévues par le Code de la
construction s'imposent aux batiments sur lensemble
du territoire de lagglomération.

1.2 / DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

SOUMISES A DES RISQUES D'INONDATION

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation,
excepté de type centennale tels qu’indiqués au docu-
ment graphique n®5.2.1 par une trame :

- les nouvelles constructions* a destination* de loge-
ment* et d’hébergement*, de commerce et d’activités
de service*, d"équipement d’intérét collectif et de
services publics* et aux autres activités des secteurs
primaire, secondaire ou tertiaire* sont interdites ;

- les stationnements enterrés, les sous-sols et les
caves sont interdits ;

- sont admises les occupations et utilisations du sol
non interdites, sous réserve qu'aucune surface de
plancher ne soit située au-dessous du niveau des
voiries existantes ou a créer ;

- les clotures doivent étre concues de maniére a réduire
au maximum la géne au libre écoulement des eaux et
assurer la protection contre les inondations ;

AUX ZONES HUMIDES

Dans les zones humides reportées au document gra-
phique n°5.2.1 :

- sont interdits tout usage, affectation des sols, activité
ou construction*, de nature a compromettre la sauve-
garde des zones humides telles que définies a larticle
L.211-1 du Code de lUenvironnement, a 'exception
des ouvrages nécessaires a la protection des biens
et personnes et a la réduction des risques naturels ;

- les clotures doivent étre concues de maniére a réduire
au maximum la géne au libre écoulement des eaux et
assurer la protection contre les inondations ;
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- les voies nouvelles et les aires de stationnement seront
concues de maniere a limiter limperméabilisation
des sols (mise en place de revétements drainants,
techniques alternatives de type noues*, fossés*...).

Dans les secteurs soumis a des risques d’inondations
de type centennale tels qu'indiqués au document gra-
phique n®5.2.1 par une trame :

- les sous-sols et les caves sont déconseillés ;
- il est recommandé de cuveler les parkings enterrés ;

- ilest recommandé que les surfaces de plancher soient
situées au-dessus du niveau des voiries existantes
ou acréer;

- les vides sanitaires sont recommandés.

1.3 / DISPOSITIONS APPLICABLES

- les clotures doivent étre concues de maniére a faciliter
les continuités écologiques ;

- sontinterdits les exhaussements et affouillements du
sol* d'une superficie supérieure a 100 métres carrés
et d'une hauteur*, s’il s’agit d'un exhaussement*, ou
d’une profondeur, dans le cas d'un affouillement*,
excédant un metre ;

- sont interdits les dépots de matériaux.

TOME 5/ REGLEMENT
5.1 Réglement écrit

N

. DISPOSITIONS COMMUNES g (ol ag (o] [ Exelel 01 5 1V] 155
ZONES AGRICOLES ZONES A URBANISER ZONES URBAINES AUX ZONES U ET AU A TOUTES LES ZONES

ZONE NATURELLE

LEXIQUE



co

0 AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

M
ROCH

1.4 / PRISE EN COMPTE DES RISQUES LIES

AUX CHAMPS ELECTROMAGNETIQUES

BASSES FREQUENCES

les nouveaux logements* et les extensions* de
constructions existantes* a destination d’habitation*
dans les espaces situés sous et a une distance de
100m d’une ligne trés haute tension aérienne et 30 m
d’une ligne haute tension aérienne (distance calculée
depuis le cable le plus éloigné de l'axe) exposés a un
champ électromagnétique basses fréquences de plus
de 1uT sont interdits. Seuls pourront étre acceptés les
piscines, préaux, carports et autres aménagements*
non clos ;

- les batiments* recevant du public et classés comme

sensibles (hopitaux, maternités, établissements ac-
cueillant des enfants tels que créches, maternelles,
écoles primaires, etc.) dans les zones qui, situées a
proximité d'ouvrages THT, HT, lignes aériennes, cables
souterrains et postes de transformation ou jeux de
barres, sont exposées a un champ électromagnétique
basses fréquences de plus de TuT sont interdits.

1.5/ DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS
DE PAYSAGE BATIS IDENTIFIES AU TITRE DE
LARTICLE L.151-19 DU CODE DE LURBANISME

Les éléments de paysage bétis identifiés au titre de l'ar-
ticle L.151-19 du Code de l'urbanisme tels qu’identifiés
sur le document graphique n°®5.2.1 font Uobjet d'une
protection particuliére. La liste des éléments identifiés
figure en annexe du présent réglement.

THEME DES ELEMENTS

IDENTIFIES

Forme urbaine

Toute modification ou suppression d'un élément identifié
est soumise a déclaration préalable (R.421-17 du Code
de l'urbanisme).

Toute démolition* partielle ou totale d'un élément iden-
tifié est soumise a permis de démolir (R.421-28 du
Code de l'urbanisme).

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES DE NATURE A ASSURER
LA PRESERVATION, LA CONSERVATION OU LA RESTAURATION*
DES ELEMENTS IDENTIFIES

Dans les périmétres identifiés en tant que morphologie urbaine singuliére, toute
démolition*, partielle ou totale, est soumise a permis de démolir [R.421-28 du
Code de l'urbanisme) et toute édification de cléture est soumise & déclaration
préalable (R.421-12 du Code de l'urbanisme).

Pour les venelles identifiées :

- les venelles identifiées doivent étre sauvegardées ou interprétées avec leur
esprit dorigine ;

- l'étroitesse des voies doit étre conservée ;

- les murs en moellons en bordure de venelle doivent étre conservés et faire
l'objet d’'une maintenance* ou d’'une restauration®, sauf réalisation d'un
batiment* en bordure de venelle ;

- les témoins des usages passés tels que puits, four... doivent étre préservés et
faire lobjet d’'une maintenance* ou d’une restauration*.

- pour les sols, on préferera des matériaux perméables et naturels mis en ceuvre
avec des liants naturels [pavés a joints sable ou enherbés, stabilisé/chaille,
mélange terre/graviers...] ou des espaces enherbés ;

- les pieds de murs seront plantés : des réserves en pieds de murs seront
prévues a cet effet ;

- le mobilier urbain (borne, signalisation, éclairage...) sera limité a un
équipement compatible avec lusage de l'espace et adapté au caractére des
lieux.

TOME 5/ REGLEMENT
5.1 Réglement écrit
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Pour les querreux et cours identifiés :

- les querreux et cours identifiées doivent étre sauvegardés ou interprétés avec
leur esprit d’origine ;

- lusage collectif du lieu doit étre conservé ;

- édification de tout type de construction* y est interdite ;

- les témoins des usages passés tels que puits, four... doivent étre préservés et
faire Uobjet d’'une maintenance* ou d’une restauration* ;

- les éléments anciens (pavages, sols anciens...] doivent étre conservés et
réemployés ;

- les limites séparatives* des querreux doivent étre assimilées a des limites sur
voies et emprises publiques*.

- pour les sols, on préferera des matériaux perméables et naturels mis en ceuvre
avec des liants naturels [pavés a joints sable ou enherbés, stabilisé/chaille,
mélange terre/graviers...) ;

- les pieds de murs seront plantés : des réserves en pieds de murs seront
prévues a cet effet ;

- le mobilier urbain (borne, signalisation, éclairage...) sera limité a un
équipement compatible avec l'usage de l'espace et adapté au caractere des
lieux.

Pour les linéaires de facades* identifiés, la cohérence d’ensemble du linéaire
doit étre préservée. Des surélévations et modifications de facades* peuvent
étre autorisées si elles ne portent pas atteintes a cet objectif. Toute isolation
thermique par Uextérieur est interdite.

Les batiments* et ensembles batis identifiés comme patrimoine architectural
devront étre conservés et faire lobjet d’'une maintenance* ou d'une restauration*.
Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent préserver leurs
caractéristiques historiques ou culturelles, leur ordonnancement et les
proportions de leur volumétrie, lusage des matériaux d’origine. Toute isolation
thermique par Uextérieur est interdite.

Les extensions* doivent respecter la volumétrie du batiment* a étendre et ne
pas compromettre la cohérence de l'organisation générale du bati et du paysage
urbain ou naturel dans lequel elles s’inserent.

Les cours doivent étre conservées.

Toute division en propriété ou en jouissance ne doit pas porter atteinte a la
cohérence globale originelle du batiment* ou de l'ensemble bati identifié.

Les détails architecturaux identifiés doivent étre conservés et faire l'objet d'une
maintenance* ou d'une restauration*. Ces éléments ne seront pas recouverts par
une isolation thermique par Uextérieur.

A titre exceptionnel, un déplacement peut tre autorisé s'il est compatible avec la
nature de l'élément considéré.

Les éléments identifiés comme patrimoine d’'usage doivent étre conservés et
faire lobjet d'une maintenance* ou d’une restauration*. A titre exceptionnel, un
déplacement peut étre autorisé s'il est compatible avec la nature de 'élément
considéré.

Tous les travaux réalisés sur des batiments identifiés comme patrimoine
d'usage doivent préserver leurs caractéristiques historiques ou culturelles, leur
ordonnancement et les proportions de leur volumétrie, l'usage des matériaux
d'origine. Toute isolation thermique par l'extérieur est interdite. Les extensions*
doivent respecter la volumétrie du batiment* a étendre et ne pas compromettre
la cohérence de l'organisation générale du bati et du paysage urbain ou naturel
dans lequel elles s'inserent.
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Les éléments identifiés comme patrimoine autour des croyances et des
pratiques religieuses doivent étre conservés et faire l'objet d’'une maintenance*

ou d'une restauration*.

Tous les travaux réalisés sur des batiments identifiés comme patrimoine

autour des croyances et des pratiques religieuses doivent préserver leurs
caractéristiques historiques ou culturelles, leur ordonnancement et les
proportions de leur volumétrie, lusage des matériaux d’origine. Toute isolation
thermique par Uextérieur est interdite. Les extensions* doivent respecter la
volumétrie du batiment* a étendre et ne pas compromettre la cohérence de
l'organisation générale du bati et du paysage urbain ou naturel dans lequel elles

s'insérent.

Néant.

Les éléments identifiés comme patrimoine autour de l'eau doivent étre conservés
et faire U'objet d'une maintenance* ou d’une restauration*.

Tous les travaux réalisés sur des batiments identifiés comme patrimoine autour
de U'eau doivent préserver leurs caractéristiques historiques ou culturelles, leur
ordonnancement et les proportions de leur volumétrie, lusage des matériaux
d’origine. Toute isolation thermique par Uextérieur est interdite. Les extensions*
doivent respecter la volumétrie du batiment* a étendre et ne pas compromettre
la cohérence de lorganisation générale du bati et du paysage urbain ou naturel

dans lequel elles s'insérent.

Les clotures identifiées doivent étre conservées et faire Uobjet d'une
maintenance* ou d'une restauration*, sauf réalisation d’'un batiment* a
lalignement ou en limite séparative*.

Si, au titre de cette identification, une unité fonciére avant division se trouve étre
enclavée, il peut étre réalisé un acces* et un seul malgré cette identification.
Dans ce cas, l'acces* est traité en harmonie avec la partie de cloture conservée
(dimensions, formes, proportions, choix et coloration des matériaux).

Néant.

1.6/

A - PRINCIPES GENERAUX

Le projet peut étre refusé, ou étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales,
si les constructions®, par leur situation, leur archi-
tecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions* doivent s'intégrer harmonieusement
aux lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environ-
nants. Ce principe général concerne aussi bien l'édifica-
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tion de constructions* nouvelles que toute intervention
sur des batiments* et des aménagements* existants
(restauration*, transformation, extension*...). Il en est
de méme des constructions* annexes* qui doivent en
outre s'intégrer harmonieusement avec la construction
principale* a laquelle elles se rattachent.

Sur les facades visibles de l'espace public, le percement
de nouvelle baie et la modification de baie existante
doivent étre cohérents avec l'architecture du batiment
sur lequel ces travaux sont réalisés et étre en har-
monie avec la composition des facades concernées.
Ces principes s'appliquent également a l'aspect des
menuiseries extérieures mises en ceuvre dans le cadre
de ces travaux.
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Les nouveaux garde-corps seront traités en harmonie
avec les garde-corps déja existants sur le batiment
support (dessin et aspect) ou traités avec sobriété en
cohérence avec l'architecture du batiment support.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de
ciment, etc.) est interdit. Les murs de clétures doivent
ainsi étre enduits sur les deux cotés.

Se reporter également a LOAP thématique « Construire

aujourd’hui » :

- Pour les dispositions en rapport avec l'énergie [fiche
n°2);

- Pour les dispositions en rapport avec le bruit (fiche
n°3) ;

- Pour les nouvelles constructions* destinées a l'habi-
tation, comprises ou non dans le périmetre du champ
d'application de 'OAP thématique «Patrimoine bati»
(fiches n® 4 et 5);

- Pour les nouvelles constructions* destinées a l'ex-
ploitation agricole et forestiére (fiche n° 6} ;

- Pour les nouvelles constructions destinées au com-
merces et activités de service* ou aux autres activités
des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire* (fiche
n° 7).

Pour les communes d’Angoulins-sur-Mer, Chatelaillon-

Plage et Thairé, se référer également aux chartes

architecturales communales figurant en annexe du

présent reglement.

B - TOITURES

Les couvertures (hors panneaux solaires) des nouvelles
constructions ne seront ni de couleur noire, ni de cou-
leur sombre (anthracite, marine, brun foncé,...). Les
couvertures en ardoise ne seront autorisées que dans
le cadre d’extensions de batiments dont les couvertures
sont déja réalisées dans ce matériau, ou dans le cadre
d’annexes lorsque la couverture de la construction
principale est déja réalisée dans ce matériau.

Les toitures terrasses des nouvelles constructions
seront :

- soit végétalisées ;
- soit de couleur blanche ;

- soit de couleur claire lorsqu’elles font lobjet d’'une
utilisation active (espace de vie ou de loisirs, jardin
d'agrément ou potager, agriculture urbaine, produc-
tion d’énergie renouvelable...).

Ces modalités de réalisation pourront étre combinées.

A loccasion de travaux de réfection, les toitures ter-
rasses des constructions existantes répondront a l'une
au moins des modalités de réalisation précitées.

A - CONSTRUCTIONS EXISTANTES
A.1 - Bati traditionnel

Les prescriptions ci-dessous s'appliquent selon le
méme champ d’application que la fiche n°® 1 de LOAP
thématique « Patrimoine bati », a savoir a toutes les
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constructions* traditionnelles :

- situées dans les périmetres figurant au plan de zonage
5.2.1, sous le libellé « Périmeétre de ' OAP thématique
Patrimoine bati » ;

- et/ouidentifiées en éléments de paysage batis en ap-
plication de l'article L. 151-19 du Code de l'urbanisme.

- les gouttieres et descentes d’eau sont d'aspect zinc ;

- tous les accidents de toiture : faitage*, rives, arétiers,
solins... sont réalisés en mortier traditionnel ;

- sont interdites :
> les tuiles grises ou noires,
> les tuiles de rives saillantes,

> les gouttieres et descentes d’eau en matiere syn-
thétique (plastique...] ;

pour les toitures visibles depuis l'espace public :

> les nouveaux chassis de toit sont alignés dans le
plan strict de la toiture (sans surépaisseur, y compris
pour les volets roulants qui seront intégrés dans le
plan du chassis),

> sont interdites les lucarnes™ sur les toitures en tuiles.

les mortiers et enduits sont réalisés avec un mélange
traditionnel ;

sont interdits :

> la mise a nu des moellons qui étaient enduits,
> les enduits et joints ciment,
> les bardages extérieurs,

> le remplacement des éléments de ferronnerie par
des éléments en matiére synthétique (plastique...).

sont interdits :

> les portes et volets en matiére synthétique (plas-
tique...) ;

> les fenétres visibles depuis l'espace public en matiere
synthétique [plastique...] ;

pour les portes, fenétres et volets visibles de 'espace
public :

> les portes et les fenétres sont posées en feuillure,
> les petits bois des portes et fenétres sont saillants,

collés a Uextérieur du vitrage et de méme profil et
matériau que le reste de la menuiserie,

> sont interdits : les volets roulants et les volets ton
bois ou blanc.

sont interdits :
> la surélévation des murs bahuts originels ;

> les portails, portillons et claires-voies en matiere
synthétique (plastique...) ;

> les brise-vues [toiles, brandes, panneaux de bois...]
le long des grilles de clotures, a Uexception des
festons*.

5.1 Réglement écrit
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A.2 - Bati balnéaire

Les prescriptions ci-dessous s'appliquent selon le

meéme champ d’application que la fiche n°® 2 de LOAP

thématique « Patrimoine bati », a savoir a toutes les
constructions* balnéaires :

- situées dans les périmetres figurant au plan de zonage
5.2.1, sous le libellé « Périmetre de L OAP thématique
Patrimoine bati » ;

- et/ou identifiées en éléments de paysage batis en ap-
plication de l'article L. 151-19 du Code de l'urbanisme.

- les gouttieres et descentes d’eau sont d'aspect zinc;
- sont interdits :
> les tuiles grises ou noires,

> 'emploi de ciment sur les maconneries en pierre
des lucarnes*,

» les gouttieres et descentes d'eau en matiére syn-
thétique (plastique...] ;

pour les toitures visibles depuis l'espace public, les
nouveaux chassis de toit sont alignés dans le plan
strict de la toiture (sans surépaisseur, y compris
pour les volets roulants qui seront intégrés dans le
plan du chassis).

les mortiers et enduits sont réalisés avec un mélange
traditionnel ;

sont interdits :

> la mise a nu des moellons qui étaient enduits,
> les enduits et joints ciment,

> le recouvrement des éléments de décor (encadre-
ments des baies, chainages, bandeaux, décor de
fronton...),

> les bardages extérieurs,

pour les facades* visibles depuis l'espace public, sont
également interdits :

> la fermeture des balcons*, perrons et loggias*,

> le remplacement des éléments de ferronnerie par
des éléments en matiére synthétique (plastique...).

sont interdits :

> les portes et volets en matiére synthétique (plas-
tique...) ;

> les fenétres visibles depuis l'espace public en matiére
synthétique (plastique...) ;

pour les portes, fenétres et volets visibles de U'espace
public :

> les portes et les fenétres sont posées en feuillure,

> les petits bois des fenétres sont saillants, collés a
Uextérieur du vitrage et de méme profil et matériau
que le reste de la menuiserie,

> les volets roulants sont interdits.

5.1 Réglement écrit

- sont interdits :
> la surélévation des murs bahuts originels,
> les portails, portillons et claires-voies en matiere
synthétique (plastique...],
> les brise-vues (toiles, brandes, panneaux de bois...)

le long des grilles de clotures, a Uexception des
festons*.

A.3 - Bati des années 50

Les prescriptions ci-dessous s'appliquent selon le
méme champ d’application que la fiche n°® 3 de LOAP
thématique « Patrimoine bati », a savoir aux maisons
individuelles et immeubles en bande des années 50 et
post-50 d'influence moderniste.

- les gouttieres et descentes d’eau sont d'aspect zinc ;

- sont interdites les gouttiéres et descentes d’eau en
matiére synthétique [plastique...).

- les facades™* ne seront pas repeintes d'une couleur
autre que blanc a U'exception des éléments particuliers
tels que détails architectoniques (porche d’entrée,
loggia*...), volets... ;
- sont interdits :
> le recouvrement des éléments de décor (encadre-
ments des baies, pierres de plaquage...],

> pour les facades™* visibles de l'espace public, la
fermeture des porches, escaliers, balcons*, perrons
et loggias*,

> le bardage intégral des facades®,

> les bardages en matiére synthétique (plastique...],
y compris pour les extensions*,

> les brises vues (toiles, brandes, panneaux de bois...)
le long des garde-corps,

> le remplacement des éléments de ferronnerie par
des éléments en matiére synthétique (plastique...).

- sont interdits :

> les portes et volets en matiere synthétique [plas-
tique...) ;

> les fenétres visibles depuis l'espace public en matiere
synthétique (plastique...] ;

- pour les portes, fenétres et volets visibles de l'espace

public :

> les portes et les fenétres sont posées en feuillure,

> les petits bois des fenétres sont saillants, collés a
Uextérieur du vitrage et de méme profil et matériau
que le reste de la menuiserie.
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- sont interdits :
> la surélévation des murs bahuts originels,

> les portails, portillons et claires-voies en matiere
synthétique (plastique...),

> les brise-vues (toiles, brandes, panneaux de bois...)
le long des claires-voies de clotures.

B- NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET EXTENSIONS
B.1 - Bati traditionnel

Les prescriptions ci-dessous s'appliquent selon le
méme champ d’application que la fiche n°® 1 de LOAP
thématique « Patrimoine bati », a savoir :

- aux nouvelles constructions situées dans les péri-
meétres figurant au plan de zonage 5.2.1, sous le libellé
« Périmetre de UOAP thématique Patrimoine bati » ;

- aux constructions ayant perdu leur identité archi-
tecturale de maniére irréversible situées dans ces
mémes périmetres.

- sont interdites :

> les gouttieres et descentes d’eau en matiére syn-
thétique (plastique...),

> les tuiles grises ou noires pour les batiments* d'ins-
piration traditionnelle.

- sont interdits :
> les effets de « tour » et les multiples décrochements
sur les facades* visibles de U'espace public,

> pour les batiments* d’expression contemporaine, le
bardage en matiére synthétique (plastique...).

Pour les facades* visibles de U'espace public :

- les petits bois des fenétres sont saillants, collés a
Uextérieur du vitrage et de méme profil et matériau
que le reste de la menuiserie ;

- pour les batiments* d'expression contemporaine, les
coffres des volets roulants sont intégrés a la macon-
nerie et non visibles ;

- sont interdits :
> les volets battants et les portes d’entrée et de garage

en matiére synthétique (plastique...),
> les panneaux décoratifs, les impostes ou décor en
arc pour les portes d’'entrée et de garage,

> les volets ton bois ou blanc pour les batiments*
d’inspiration traditionnelle.

- la hauteur* des nouvelles clotures doit étre sensiblement
égale a celle des clétures voisines existantes, notam-
ment en alignement des voies publiques* ou privées.

- sont interdits :

> les portails, portillons et claires-voies en matiere
synthétique (plastique...),
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> les brise-vues (toiles coupe-vent, baches, brandes,
panneaux bois...], les plaques et poteaux bétons a
U'exception des festons*.

B.2 - Bati balnéaire
Les prescriptions ci-dessous s’appliquent selon le

méme champ d’application que la fiche n°® 2 de LOAP
thématique « Patrimoine bati », a savoir :

- aux nouvelles constructions situées dans les péri-
meétres figurant au plan de zonage 5.2.1, sous le libellé
« Périmeétre de UOAP thématique Patrimoine bati »,
uniquement sur la commune de Chatelaillon-Plage ;

- aux constructions ayant perdu leur identité archi-
tecturale de maniére irréversible situées dans ces
mémes périmetres.

- sont interdits :
> les gouttieres et descentes d’eau en matiere syn-
thétique (plastique...),
> pour les batiments* d'inspiration balnéaire, les tuiles
grises ou noires ainsi que les tuiles faitieres mou-
lurées, les épis de faitage* et les tuiles vernissées
de couleur trop vive, grise ou noire.

- sont interdits :
> pour les batiments* d'inspiration balnéaire, les
enduits et revétements de ton uniforme,
> pour les batiments* d’expression contemporaine, le
bardage en matiére synthétique [plastique...).

Pour les facades* visibles de 'espace public :

- les petits bois des fenétres sont saillants, collés a
Uextérieur du vitrage et de méme profil et matériau
que le reste de la menuiserie ;

- pour les batiments* d'expression contemporaine, les
coffres des volets roulants sont intégrés a la macon-
nerie et non visibles ;

- sont interdits :

> les volets battants et les portes d’entrée et de garage
en matiere synthétique (plastique...),

> les panneaux décoratifs, les impostes ou décor en
arc pour les portes d’entrée et de garage,

> les volets ton bois ou blanc pour les batiments*
d'inspiration balnéaire.

- la hauteur* des nouvelles clétures doit étre sensiblement
égale a celle des clotures voisines existantes, notamment
en alignement des voies publiques* ou privées ;
- sont interdits :
> les portails, portillons et claires-voies en matiere syn-
thétique (plastique...),

> les brise-vues [toiles coupe-vent, baches, brandes,
panneaux bois...}, les plaques et poteaux bétons a
'exception des festons*.

5.1 Réglement écrit
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1.7/

Pour les ruisseaux, canaux et fossés* cadastrés il est
demandé :

- un recul de toute construction* de 5 m en zone A ou
N a partir de la berge ;

- un recul de toute construction* de 4 m en zone U ou
AU a partir de la berge.

Pour les ruisseaux, canaux et fossés* dont la largeur
est inférieure a 8 m (non cadastrés] il est demandé :

- un recul de toute construction* de 7 m en zone A ou
N a partir du milieu du ruisseau, canal ou fossé*

- unrecul de toute construction* de 5 m en zone U ou AU
a partir du milieu du ruisseau, canal ou fossé*, avec un
minimum de 4 m a compter de la limite de la berge.

Pour les canaux dont la largeur est supérieure a 8 m
(non cadastrés) :

- unrecul de toute construction* de 10 m en zone A ou
N a partir du milieu du ruisseau, canal ou fossé*, avec
un minimum de 5 m a compter de la limite de la berge ;

- un recul de toute construction* de 8 m en zone U ou AU
a partir du milieu du ruisseau, canal ou fossé*, avec un
minimum de 4 m a compter de la limite de la berge.

Exception : le recul d'implantation des constructions*
vis-a-vis du fossé* existant au droit du secteur UU4 de
secteur a plan masse n’est pas réglementé par une norme
métrique. Ce principe de mise a distance des construc-
tions* est cadré par lobligation d’implanter les futures
constructions* dans les emprises constructibles tel que
définies au document graphique du secteur a plan masse.

Les ruisseaux, canaux et fossés* publics ou privés
assurant l'écoulement des eaux pluviales ne devront
pas étre busés, sauf :

- ponctuellement pour la réalisation d’accées*

- pour des constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs dont la localisation répond
a une nécessité technique impérative.

En cas de recalibrage ou d’'aménagement de voirie, les

fossés devront étre réaménagés le long du nouvel axe.

Les ruisseaux, canaux et fossés* public ou privés de-

vront étre entretenus par les propriétaires riverains.

Leur nettoyage régulier doit permettre le bon écou-

lement constant des eaux recueillies. Ils doivent étre

5.1 Réglement écrit

laissés accessibles et dégagés pour leur entretien.
La végétation rivulaire doit étre maintenue.

L'entretien de la végétation et la création d'acces* sont
autorisés.

Les espaces verts protégés* portés au plan doivent
étre maintenus.

La végétation arborée existante doit étre conservée
ou régénérée.

Les défrichements sont interdits en dehors des parties
de construction* et d'aménagement* autorisées, sauf
pour des raisons sanitaires ou de sécurité publique, et
sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien* sont autorisées [y compris les
coupes rases de taillis simples sous réserve de respec-
ter les souches afin de permettre le développement de
rejets dans les meilleures conditions). En cas contraire,
pour des raisons phytosanitaires ou de sécurité, des
replantations doivent étre réalisées sur l'unité fonciere
pour compenser les sujets a hautes tiges supprimés. Le
nouvel arbre* planté devra a minima avoir un périmeétre
de tronc de 14/16 cm (mesuré a 1 m du sol). Lorsqu’il
s'agit d'arbre* en cépée, la replantation demandée
est également en cépée et doit étre de forme 175/200
a 250/300.

ILimporte que la composition générale et l'ordonnan-
cement soient préservés dans le temps sans pour
autant figer strictement ces éléments dans leur état
actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre
ponctuellement remaniés, recomposés (changement
d’essence par exemple)... a partir du moment ou la
qualité du cadre initial n’est pas altérée.

Dans ces espaces sont autorisés :

- les abris et petites constructions* (de moins de 6 m?
d’emprise au sol) si le projet n'est pas réalisable en
dehors de 'EVP*;

- les extensions* du bati (limitées a 20 m2 d’emprise
au sol*] si le projet d’extension* n’est pas réalisable
en dehors de UEVP*;

- Dansle casd'un projet d'intérét général dont l'objectif
est une désimperméabilisation d’un sol partiellement
ou totalement artificialisé, il sera autorisé l'édification
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d’une construction sur U'espace anciennement im-
perméabilisé, dans la limite de 15% d’emprise au sol
maximum de la surface totale de cet espace. Le reste
de cet espace devra étre rénaturé* dans sa totalité ;

les aménagements* dans la mesure ou leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés : chemins d’acces*, stationnement
non imperméabilisés, etc. ;

les piscines si le projet n’est pas réalisable en dehors
de 'EVP* et dans la mesure ou elles sont construites
a moins de 20 m du batiment* principal.

La végétation existante doit étre conservée ou régé-
nérée, sauf au droit des accés* aux parcelles ;

les défrichements sont interdits, sauf pour des raisons
sanitaires ou de sécurité publique, et sous réserve de
replantation sur un linéaire équivalent composé de
plusieurs essences locales uniquement (haies mono-
spécifiques non autorisées), se reporter pour cela a
la liste des essences locales dans [OAP thématique
Paysage et TVB ;

les coupes d’entretien* sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve de
respecter les souches afin de permettre le dévelop-
pement de rejets dans les meilleures conditions) ;

en cas d'élargissement de voirie nécessitant l'abat-
tage* de haies paralléles a la voie, celles-ci devront
étre replantées le long du nouvel axe ;

la création d'acces* rendus nécessaires pour l'acces*
et l'exploitation de parcelles agricoles est autorisée
dans la limite de 5 m de large ;

la création d’'un ou plusieurs acces* ou le passage
d’une ou plusieurs voies* si ceux-ci sont prévus dans
une orientation d'aménagement et de programmation
du PLUi envigueur, et si des plantations sont réalisées
en compensation pour densifier et compléter les li-
néaires maintenus. Les plantations devront comporter
plus de plants que ceux arrachés, et devront étre
réalisées avec des essences locales et en cohérence
avec lexistant ;

la création d’un acces rendu nécessaire pour le pas-
sage de modes actifs comme une piste cyclable ou
un cheminement piéton est autorisée a condition que
des plantations soient réalisées en compensation pour
densifier et compléter les linéaires maintenus. Les
plantations devront comporter plus de plants que ceux
arrachés, et devront étre réalisées avec des essences
locales et en cohérence avec lexistant ;

si, au titre de cette identification, une unité fonciéere
avant division se trouve étre enclavée, il peut étre
réalisé un accés* et un seul malgré cette identification
sous réserve du respect des dispositions relative aux
acces* de la zone dans laquelle U'élément est identifié.

PLUi - Modification n® 1
approuvée le 06 juillet 2023

- les arbres identifiés doivent étre maintenus ;

- les arbres identifiés pourront étre supprimés si leur
état sanitaire le justifie ou pour des raisons de sécu-
rité publique, et a condition d'étre remplacés par un
arbre d’essence équivalente (port, taille & maturité...)
au méme emplacement ;

Uemplacement de l'arbre replanté pourra étre révisé
en cas de contraintes techniques (réseaux, béti, etc.)
existantes.

pour tout arbre* identifié est délimitée une zone de
protection. Celle-ci correspond a la projection au sol
du houppier, avec un minimum de 5 métres de part et
d’autre du tronc. Toutes constructions*, installations
et aménagements sont interdits dans cette zone a
Uexception :

> des aménagements améliorant la qualité du sol
(décompactage, désimperméabilisation...) ;

> des aménagements strictement nécessaires pour
le bon fonctionnement de U'espace public ou pour le
passage des réseaux en l'absence d'alternative avérée
a leur réalisation ;

> des opérations de démolition/reconstruction. Dans
ce cas, limplantation doit étre identique, sans décais-
sage ni retouche aux fondations, c’est-a-dire sans
impact sur larbre*.

La végétation doit étre maintenue, sauf pour renou-
vellement sanitaire coordonné auquel cas un nombre
équivalent de sujets et d’essence équivalente (port, taille
a maturité) doit étre planté au méme emplacement.

Lemplacement des arbres replantés pourra étre révisé
en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant la suppres-
sion d'alignements paralleles a la voie, ceux-ci devront
étre replantés le long du nouvel axe.

La création d'un ou plusieurs acces* ou le passage
d'une ou plusieurs voies* est autorisées si ceux-ci
sont prévus dans une orientation d’aménagement et
de programmation du PLUi en vigueur, et si des plan-
tations sont réalisées en compensation pour compléter
lalignement existant, le prolonger, ou recréer un nouvel
alignement. Un nombre supérieur de sujets devra étre
replanté a minima avec des essences équivalentes (port,
taille a maturité).

La création d'un passage rendu nécessaire pour le
passage de modes actifs comme une piste cyclable
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ou un cheminement piéton est autorisée a condition
que des plantations soient réalisées en compensation
pour compléter l'alignement existant, le prolonger, ou
recréer un nouvel alignement. Un nombre supérieur de
sujets devra étre replanté a minima avec des essences
équivalentes (port, taille & maturité).

Si, au titre de cette identification, une unité fonciere
avant division se trouve étre enclavée, il peut étre ré-
alisé un acces* et un seul malgré cette identification
sous réserve du respect des dispositions relatives aux
acces* de la zone dans laquelle U'élément est identifié.

Pour tout alignement d’arbres identifié* est délimitée
une zone de protection. Celle-ci correspond a la pro-
jection au sol des houppiers, avec un minimum de 5
metres de part et d’autre des troncs. Cette distance
est réduite a 3 metres, de part et d’autre des troncs,
pour les arbres* ayant été plantés dans des tranchées.

Toutes constructions*, installations et aménagements
sont interdits dans cette zone a l'exception :

1.8/

A - GENERALITES ET MODALITES D’APPLICATION
DES NORMES

Le stationnement des véhicules correspondant aux
normes imposées pour les constructions* et installa-
tions doit étre assuré, en dehors des voies publiques*,
sur le terrain d'assiette® du projet ou dans son envi-
ronnement immédiat.

Lorsqu’'un bénéficiaire d'une autorisation ne peut satis-
faire lui-méme aux obligations imposées par le présent
article, il peut étre tenu quitte de ces obligations en jus-
tifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,

- soit de l'obtention d’'une concession a long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de l'opération ;

- soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions (dans un rayon de 300 m).

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte
dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations
prévues par le présent reglement, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion
d’une nouvelle autorisation.

Dans le cadre de la création de place(s) de station-
nement déportée(s) de la parcelle* ou se trouve la
construction* génératrice de place(s) de stationnement,
celle(s)-ci ne doilven]t pas se trouver & plus de 300 m
Uune de lautre.

5.1 Réglement écrit

- des aménagements améliorant la qualité du sol (dé-
compactage, désimperméabilisation...] ;

- des aménagements strictement nécessaires pour
le bon fonctionnement de l'espace public ou pour le
passage des réseaux en labsence d'alternative avérée
a leur réalisation ;

- des opérations de démolition/reconstruction. Dans ce
cas, limplantation doit étre identique, sans décaissage
ni retouche aux fondations, c’est-a-dire sans impact
sur larbre*.

Dans les secteurs inclus dans des continuités éco-
logiques telles qu’identifiées dans 'OAP thématique
Paysage et Trame verte et bleue, les clotures doivent
étre concues de maniere a réduire au maximum la géne
pour le passage de la petite faune.

Le dimensionnement a prendre en compte pour la
réalisation des places de stationnement d’un véhicule
est défini dans le lexique du reglement.

Il est exigé que les espaces de stationnement dédiés
aux véhicules motorisés tels que demandés dans les
dispositions communes a toutes les zones du PLUi
présentent les caractéristiques suivantes :

Les places créées doivent respecter les dimensions
minimales définies par la norme AFNOR.

- pour les places de stationnement en bataille : La
dimension doit étre libre de tout encombrement par
des murs ou piliers.

2,30m

Les aires de dégagement d'un parking doivent avoir
une largeur minimale de 5,5 m pour permettre les
circulations et manoeuvres.

Pour les activités relevant des sous-destinations* « Ar-
tisanat et commerce de détail*, et activité de service
avec accueil d’une clientéle* », la superficie a prendre
en compte, pour le calcul du nombre de places de sta-
tionnement est de 20 m2, y compris les circulations et
dégagements dans le parking.
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Les dimensions pourront étre adaptées en cas de
construction de stationnement mécanique ou auto-
matisé.

Dans les communes d’Angoulins-sur-Mer, Dompierre-
sur-Mer et Saint-Xandre :

- dans le cas d'un projet de construction* de plus de
10 logements* dans un seul batiment*, au moins 50%
des places de stationnement doivent étre aménagées
sous forme de parking couvert intégré dans le volume
du batiment* ou souterrain (cette régle ne s'applique
pas aux batiments* exclusivement composés de lo-
gements* sociaux locatifs] ;

- dans le cas d’'un projet de construction* de plus de 25
logements*, dans un seul batiment*, exclusivement
composé de logements* locatifs financés avec un
prét aidé par U'Etat, au moins 50% des places de
stationnement doivent étre aménagées sous forme de
parking couvert intégré dans le volume du batiment*
ou souterrain.

Dans les communes d’Aytré, Périgny, Puilboreau et
La Rochelle :

- dans le cas d'un projet de construction* de plus de
10 logements* dans un seul batiment*, au moins 70%
des places de stationnement doivent étre aménagées
sous forme de parking couvert intégré dans le volume
du batiment* ou souterrain ou dans un silo (cette
regle ne s'applique pas aux batiments* exclusivement
composés de logements* sociaux locatifs] ;

dans le cas d’'un projet de construction* de plus de 25
logements*, dans un seul batiment*, exclusivement
composé de logements* locatifs financés avec un
prét aidé par UEtat, au moins 70% des places de
stationnement doivent étre aménagées sous forme de
parking couvert intégré dans le volume du batiment*
ou souterrain ou dans un silo.

Dérogation dans les opérations de type ZAC : dans les
opérations de type ZAC (voir plan n®6.1.1), il pourra
étre définit des normes différentes.

Dans le secteur UU4 : Pour Uensemble des secteurs
a plan masse, le stationnement souterrain n'est pas
autorisé. Il pourra se développer au niveau des rez-de-
chaussée et/ou dans les étages a condition de s'inscrire
dans la volumétrie globale du batiment. Les parkings
silos sont autorisés. Aucune place de parking ne devra
étre réalisée en extérieur qu'elle soit couverte ou non
a l'exception de celles destinées a la mise a disposition
de véhicules électriques ou propres en autopartage qui
seront accessibles depuis 'espace public par un seul
et méme accés commun aux autres places de station-
nement.

Les places commandées ou en enfilade sont autorisées
des lors que chacune d’elles est affectée au méme
logement* et que celle qui en commande l'acces* soit
accessible directement.

PLUi - Modification n® 1
approuvée le 06 juillet 2023

Des espaces communs, facilement accessibles depuis
Uespace public, seront créés afin d'accueillir les places
visiteurs nécessaires a l'opération.

La regle des places visiteurs ne s'applique pas aux lo-
gements locatifs financés par un prét aidé par l'Etat ni
aux hébergements*.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une
attention particuliere devra étre portée a lintégration
paysagére des espaces (organisation des places de
stationnement, végétalisation, choix des revétements...]
afin d’en limiter Uimpact visuel et environnemental.

Lorsque le stationnement est intégré dans un volume
construit [sous-sol, rez-de-chaussée et/ou un batiment*
attenant ou non a la construction principale*], une
attention particuliere devra étre portée au traitement
des facades* et ouvertures sur l'espace public afin de
garantir une bonne intégration du stationnement : trai-
tement architectural, matériaux utilisés, végétalisation...
Les projets nécessitant la création d'une rampe pour
le stationnement des véhicules en sous-sol doivent
étre concus de facon a faciliter les manceuvres des
véhicules et laccessibilité des cyclistes et des piétons
sur le terrain. Les aménagements* doivent garantir
des cheminements doux sécurisés et le maintien d'une
cour au contact de la voie.

Les obligations en matiere d'accessibilité des personnes
a mobilité réduite doivent étre appliquées.

Les constructions* nouvelles doivent tenir compte de
limpact des livraisons et enlevements de marchandises
engendrés par le projet sur le domaine public notam-
ment. Des surfaces suffisantes doivent donc étre créées
pour Uévolution, le chargement, le déchargement et le
stationnement des véhicules de livraison et de service.
Ces exigences doivent étre réalisées en compléments
des normes de stationnement décrites ci-apres.

Lorsque le calcul de la norme de stationnement aboutit
a une décimale, le nombre de places a créer est a arron-
dir au nombre supérieur si la décimale est supérieure
a5, etau nombre inférieur si la décimale est inférieure
ou égale a 5.

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée
par tranche, la place de stationnement est comptabilisée
par tranche entiére.

Dans le cas général, si un projet comporte plusieurs
destinations*, les normes applicables a chacune de ces
destinations* doivent étre satisfaites au prorata de leur
surface de plancher qu’elles occupent.

5.1 Réglement écrit
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Lorsque le projet entraine la suppression d'aires de
stationnement existantes et exigées, l'équivalent des
aires supprimées sera demandé dans la limite des
besoins exigés par le reglement de la zone.

Pour le calcul des places exigées, il sera tenu compte des
places existantes conservées, aussi bien pour le calcul
minimal que maximal des places exigées.

Stationnement lié aux constructions* a destination*
autre qu’habitat.

Aux espaces a aménager pour le stationnement des vé-
hicules de transport des personnes exigés s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions,
véhicules d’exposition, véhicules en réparation, divers
véhicules utilitaires liés a Uactivité.

Dans les opérations d’ensemble*

Pour les opérations d’ensemble*, le stationnement peut
étre mutualisé par la réalisation de parkings collectifs
sur l'assiette fonciere du projet.

En cas de mutualisation, les normes s'appliquent a
lensemble des projets.

Dans le cas ou l'opération est située dans une OAP
spatialisée identifiée au plan n®5.2.1 prévoyant une
application mutualisée des objectifs de stationnement,
ceux-ci ne s'appliquent pas seulement au terrain d’as-
siette* du projet mais a l'ensemble des unités foncieres
définies par OAP.

En cas de foisonnement, les normes définies ci-aprés
pourront étre réduites, sous réserve des prescriptions

suivantes :

- les constructions* doivent comporter des destinations*
et activités différentes dont les places font U'objet d"oc-
cupations alternatives ;

- le nombre de places de stationnement a réaliser doit
au moins étre égal a celui résultant de Uapplication
de la norme la plus exigeante parmi les différentes
destinations* des constructions*

- le foisonnement ne pourra pas concerner plus de deux
destinations* différentes.

S'il souhaite bénéficier de cette possibilité, le pétition-

naire devra la justifier au regard des destinations* du

projet, de la satisfaction des besoins particuliers générés

par lopération et des conditions d'utilisation des aires

de stationnement.

Dans tous les cas, ce foisonnement des places est apprécié
en tenant compte de la nature des destinations* concer-
nées par lopération, du taux et du rythme de fréquentation,
de la situation géographique (de la distance a pied entre
les projets et le parking mutualisé notamment).

Lopération d’ensemble* doit pouvoir disposer d'un nombre
d’aires de stationnement lui permettant de répondre aux
besoins nécessaires a son bon fonctionnement.

Dans le secteur 2 bis, dans les opérations d’ensemble,
les obligations en matiere de stationnement des vé-
hicules motorisés, pour les places dites « visiteurs »,
pourront étre réduites en contre-partie de la réalisation
de 6% minimum de surface de plancher dédiés au vélo
(au lieu des 4% prévus a larticle 1.B.2).

B - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

La norme de stationnement est différenciée selon la
destination* ou sous-destination* des constructions*
et leur localisation.

Dés lors que la destination* de la construction* projetée

n'est pas expressément prévue par les dispositions ci-

apres, ily a lieu de retenir les normes applicables a la
destination* la plus proche de celle de la construction*
projetée.

Les zones citées dans le présent reglement sont définies

sur le reglement graphique « zonage stationnement »

n°5.2.3:

-lazone 1;

- la zone 2 qui comprend le secteur 2 bis, secteur qui
bénéficie de regles spécifiques uniqguement pour les
places visiteurs ;

- lazone 3;

- la zone 4.

Les normes s'appliquent :

- aux constructions* nouvelles ;

- aux changements de destination ;

- en cas de création de nouveau logement (constructions*
nouvelles, par changement de destination*, par
extensions...).

5.1 Réglement écrit

Disposition générale :

Il sera appliqué la regle générale (§ B.1 et suivants
ci-apres).

Aucune place supplémentaire ne sera exigée, en cas
de réhabilitation*, aménagement* ou extension*, a
vocation principale d’habitat sans création de nouveau
logement*.

Disposition particuliére :

En cas de changement de destination*, ou rénovation*,
qui a pour effet de créer des nouveaux logements* et
en cas d'impossibilité avérée d'appliquer les normes
de stationnement de la régle générale, il sera appliqué
la regle suivante :

PLUi - Modification n® 1
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COMMUNE

Angoulins, Aytré,
Chatelaillon-Plage

) . SECTEUR
« PERIMETRE DE DEROGATION »

Sur les secteurs indiqués
au document graphique
stationnement (piéce n°5.2.3).

REGLE QUI S’APPLIQUE

La régle générale (§ B.1) et
exonération possible de 3 places
en moins sur lopération réalisée.

Croix-Chapeau,
Dompierre-sur-Mer, Esnandes,
Montroy, Salles-sur-Mer,
Saint-Christophe, Saint-Vivien,

Sur les secteurs indiqués
au document graphique
stationnement [piéce n°5.2.3).

La régle générale (§ B.1) et
exonération possible de 2 places
en moins sur lopération réalisée.

Saint-Xandre, Thairé.

Bourgneuf, Clavette, Lagord,

La Jarne, La Jarrie, La Rochelle,
L'Houmeau, Marsilly,
Nieul-sur-Mer, Périgny,
Puilboreau, Saint-Médard-
d’Aunis, Saint-Rogatien,
Sainte-Soulle, Vérines, Yves.

Toute la commune.

La régle générale (§ B.1).
Aucune exonération.

B.1 Normes de stationnement applicables a la destination* Habitation*

Dans le cas ou le projet est concerné par l'application de
deux regles différentes (valeur de surface de plancher
et/ou quantité de logements*), le résultat obtenu le plus
élevé s'applique.

Pour les logements* :

Les aires de stationnement doivent répondre aux normes
de stationnement ci-apres :

ZONE NORME
1 place par tranche de 75 m? de surface de plancher
Zone 1 S ¥
avec un minimum de 0,8 place par logement*.
Zone 2 1 place par tranche de 75 m? de surface de plancher

et le secteur 2 bis

avec un minimum de 0,8 place par logement*.

Zone 3

1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher
avec un minimum de 1,3 place par logement*.

Zone 4

En zone U : 2 places en extérieur minimum par logement*.
En zone AU : 2 places minimum par logement*.

Toutefois, nonobstant les dispositions du tableau ci-avant :

- dans la zone 1, il n"est pas exigé plus d'une place de
stationnement par logement* ;

- dans les zones 2, 3 et 4, il n"est pas exigé plus de
2 places de stationnement par logement*.

Pour les logements* locatifs financés par un prét aidé par UEtat :

ZONE NORME
Zone 1 0,5 place par logement*.
Zone 2

et le secteur 2 bis 0,6 place par logement*.
Zone 3 1 place par logement*.
Zone 4 1 place par logement*.

Pour les hébergements* :

ZONE NORME
Zone 1 0,1 place par chambre.
Zone 2

et le secteur 2 bis

0,3 place par chambre.

Zone 3

0,4 place par chambre.

Zone 4

0,5 place par chambre.
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Les places dites « visiteurs »

ment nécessaires aux constructions* projetées), il sera
exigé sur les espaces communs, le nombre de place de
stationnement supplémentaire suivant :

Dans le cadre d'une opération d'ensemble* de plus
de 10 logements* dans les zones 1 a 3 et a partir de
3 logements en zone 4 créés ou faisant lobjet d’un
permis d’aménager [en plus des places de stationne-

0 place supplémentaire.

0,3 place supplémentaires par lot ou par logement*.

0,1 place supplémentaires par lot ou par logement*.

0,5 place supplémentaires par lot ou par logement*.

0,5 place supplémentaires par lot ou par logement*.

Cette regle des places visiteurs ne s'applique pas aux logements* locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat
ni aux hébergements.

Pour ces destinations* de construction*, sont fixés en
fonction de la surface de plancher, a la fois un nombre
minimal (norme plancher) et un nombre maximal de

places de stationnement qu’il convient de ne pas dé-
passer [norme plafond).

Pour les constructions dont la surface de
plancher est inférieure ou égale a 400 m?, il
n'est exigé aucune place de stationnement.

Néant.

Pour les constructions* dont la surface de
plancher est supérieure a 400 m?, il est
exigé une surface affectée au stationnement
au moins égale a 40% de surface de
plancher des batiments* affectés a cette
sous-destination*. Exceptionnellement,

le nombre de places de stationnement a
réaliser pourra étre modulé pour tenir
compte de la situation géographique du
projet au regard des transports en commun
et des parcs publics de stationnement
existants ou projetés. Cela pourra aboutir a
ne réaliser aucune place de stationnement.

Au-dela de 400 m?, U'emprise au sol* des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement d'une construction* a destination
d'artisanat et commerce de détail, ou activité de
service ou s'effectue laccueil d'une clientele*, ne
peut excéder un plafond correspondant a 75% de
la surface de plancher des batiments* affectés

a cette sous-destination*. La surface des places
de stationnement non imperméabilisées compte
pour la moitié de la surface. Les espaces réservés
a l'auto-partage et a la recharge des véhicules
électriques peuvent étre déduits de la totalité.

Lemprise au sol* des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement d'une
construction* a destination* d'artisanat et
commerce de détail*, ou activité de service

Il est exigé une surface affectée au
stationnement au moins égale a 40%
de surface de plancher des batiments*
affectés a cette sous-destination*.

avec accueil d'une clientéle*, ne peut excéder

un plafond correspondant a 75% de la surface

de plancher des batiments* affectés a cette
sous-destination*. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte
pour la moitié de la surface. Les espaces réservés
a l'auto-partage et a la recharge des véhicules
électriques peuvent étre déduits de la totalité.

Les places destinées aux véhicules du personnel et des visiteurs seront bien distinguées et leur emplacement
sera indiqué sur le projet.

PLUi - Modification n® 1
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B.3 Normes de stationnement applicables a la sous-destination* Restauration*

Les salles de restaurant et bars ouverts au public, liés aux hotels* ou aux autres hébergements touristiques*
devront se référer aux normes ci-dessous.

ZONE NORME PLANCHER
Zone 1 Aucune place n’est exigée.
Zone 2

. 2 1 *
ot secteur 2 bis Il sera exigé 1 place pour 20 m? de salle de restauration*.

Zone 3 Il sera exigé 1 place pour 20 m? de salle de restauration*.

Zone 4 Il sera exigé 1 place pour 20 m2 de salle de restauration*.

Toutefois, le nombre de places de stationnement a aménager pour les véhicules pourra étre modulé pour tenir
compte de la nature de l'équipement, de sa situation géographique, du regroupement de différents équipements
sur le méme site.

B.4 Normes de stationnement applicables aux sous-destinations* Commerce de gros*, Artisanat
du secteur de la construction ou de Uindustrie, Industrie* et Entrepot*

ZONE NORME PLANCHER

Zone 1 Aucune place n’est exigée.

Pour les constructions* dont la surface de plancher est inférieure ou égale a 200 m?,
aucune place n’est exigée.
Pour les constructions* dont la surface de plancher est supérieure a 200 m?,
il est exigé 3 places de stationnement.
Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé aprés étude des
Zone 2 besoins, et ce notamment en fonction :
et le secteur 2 bis - de la destination* des constructions* ;
- du type d’activité ;
- de la situation géographique du projet.
Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniere a assurer le bon
fonctionnement de l'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces
ouverts a tout type de circulation publique.

ILest exigé 3 places de stationnement.
Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé aprés étude des
besoins, et ce notamment en fonction :
- de la destination* des constructions™ ;

Zone 3 - du type d’activité ;
- de la situation géographique du projet.
Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniere a assurer le bon
fonctionnement de l'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces
ouverts a tout type de circulation publique.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé aprés étude des
besoins, et ce notamment en fonction :

- de la destination* des constructions™ ;

- du type d'activité ;

- de la situation géographique du projet.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniere a assurer le bon
fonctionnement de l'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces
ouverts a tout type de circulation publique.

Zone 4

B.5 Normes de stationnement applicables aux sous-destinations* Hotels* et Autres hébergements
touristiques*

Les salles de restaurant et bars ouverts au public, liés  stationnement applicables & la sous-destination*
aux hotels* ou autres hébergements touristiques*  Restauration* ».
devront se référer a la norme 2.3 « Normes de
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Aucune place nest exigée.

Pour les constructions* dont la surface de plancher est inférieure a 200 m?,

aucune place n’est exigée.

Pour les constructions* dont la surface de plancher est supérieure a 200 m?,
il est exigé 1 place pour 4 chambres.

1 place pour 2 chambres.

1 place pour 2 chambres.

Toutefois, le nombre de places de stationnement a
aménager pour les véhicules pourra étre modulé
pour tenir compte de la nature de U'équipement, de sa

Le nombre de places de stationnement a aménager
est déterminé en tenant compte de la nature de
l'équipement, de sa situation géographique, du

Pour cette destination* de construction*, sont fixés en
fonction de la surface de plancher, a la fois un nombre
minimal (norme plancher) et un nombre maximal

Le nombre de place de stationnement a
réaliser est déterminé apres étude des
besoins, et ce notamment en fonction :
- de la destination* des constructions™ ;

- du type d'activité ;

- de la situation géographique du projet.
Cela pourra conduire a ne pas réaliser de

place de stationnement.

situation géographique, du regroupement de différents
équipements sur le méme site.

regroupement de différents équipements sur le méme
site. Cet examen peut aboutir a n'exiger laménagement*
d’aucune place de stationnement.

de places de stationnement qu’il convient de ne pas
dépasser (norme plafond).

1 place par tranche de 60 m? de surface de
plancher.

1 place par tranche de 65 m?
de surface de plancher.

1 place par tranche de 55 m? de surface de
plancher.

Des dérogations aux normes de stationnement
plafond définies au présent article pourront
étre admises si les stationnements sont
couverts ou souterrains, et intégrés dans le
volume du batiment*. Ils devront s’intégrer
harmonieusement au projet.

1 place par tranche de 50 m?
de surface de plancher.

1 place par tranche de 40 m? de surface de
plancher.

Des dérogations aux normes de stationnement
plafond définies au présent article pourront
étre admises si les stationnements sont
couverts ou souterrains, et intégrés dans le
volume du batiment*. Ils devront s'intégrer
harmonieusement au projet.

1 place par tranche de 50 m?
de surface de plancher.

Néant.

5.1 Réglement écrit
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A - GENERALITES ET MODALITES D’APPLICATION DES NORMES

Les places de stationnement pour les deux roues non
motorisées doivent étre mises en ceuvre pour des condi-
tions normales de fonctionnement et dans le respect
de la réglementation en vigueur.

Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre sécurisés, protégés des intempéries et
facilement accessibles depuis U'emprise publique ou
la voie*.

L'acces™* aux infrastructures permettant le stationne-
ment des vélos est assuré par une porte dotée d'un
systeme de fermeture sécurisée lorsqu’elles sont
destinées :

1° aux occupants d'un ensemble d’habitations* ;

2° aux travailleurs d’un batiment* a usage industriel
ou tertiaire constituant principalement un lieu de
travail ;

3° aux agents d'un batiment* accueillant un service
public.

Lorsqu’elles se situent a Uextérieur d'un batiment*,
ces infrastructures sont couvertes, éclairées et closes.

La sécurisation des infrastructures permettant le sta-
tionnement des vélos est assurée par une surveillance
fonctionnelle ou par une porte dotée d'un systeme de
fermeture sécurisée, lorsqu’elles sont destinées :

- aux usagers d'un batiment* accueillant un service
public;

- alaclientele d’'un batiment *constituant un ensemble
commercial, ou accueillant un établissement de spec-
tacles cinématographiques.

La surveillance fonctionnelle peut étre exercée par
une personne présente sur les lieux qui a une vue
directe sur les infrastructures ou par un systeme de
vidéo-surveillance.

Ils doivent également étre aménagés de maniére a ce
que chaque vélo dispose d'un systeme d'attache adapté
et de sécurisation individuel (dispositif fixe permettant
de stabiliser et d'attacher le vélo et le cadre] et numé-
roté s'il s'agit de stationnement lié a une habitation*
ou un hébergement*.

L'espace nécessaire pour répondre aux besoins de
stationnement des vélos doit étre couvert et éclairé.
Il peut étre intégré au batiment* ou constituer une
entité indépendante sur la méme unité fonciéere que le
batiment* dont il dépend. En cas de création de local
poussette, le local vélo devra étre séparé de celui-ci
sans en étre trop éloigné, pour des raisons de praticité.
Jusqu'a 30 m?, il sera privilégié un espace unique, d'un
seul tenant. Au-dela de 30 m?, il pourra étre réalisé
plusieurs locaux pour les deux roues avec un minimum
de 20 m? par local. Au-dela d'une surface de 29 m?, les
locaux vélo devront disposer d'un espace atelier ou
espace service*.
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Il peut étre équipé de dispositifs électriques permettant
la recharge des batteries des vélos électriques.

Le dimensionnement a prendre en compte pour le
stationnement des vélos est détaillé dans le lexique
du reglement. Les dimensions pourront étre adaptées
en cas de construction de stationnement mécanique
ou automatisé.

Lorsque le calcul de la norme de stationnement abouti a
une décimale, le nombre de places a créer est a arrondir
au nombre supérieur si la décimale est supérieure a
5, et au nombre inférieur si la décimale est inférieure
ou égale a 5.

Des lors que la norme de stationnement est exprimée
par tranche, la place de stationnement est comptabilisée
par tranche entamée.

Dans le cas général, si un projet comporte plusieurs
destinations*, les normes applicables a chacune de ces
destinations* doivent étre satisfaites au prorata de leur
surface de plancher qu’elles occupent.

Lorsque le projet entraine la suppression d'aires de
stationnement existantes et exigées, l'équivalent des
aires supprimées sera demandé dans la limite des
besoins exigés par le reglement de la zone.

Pour le calcul des places exigées, il sera tenu compte
des places existantes conservées.

Laménagement de laire de stationnement, espaces de
circulations et dégagements compris, est déterminé par
l'application du ratio suivant : 1,5 m2 minimum par place.
Des espaces de stationnement libres de tout mobilier au
sol permettant l'accueil de vélos non standards (vélos
cargos et assimilés] doivent étre réalisés dans l'aire de
stationnement a hauteur d'une place par tranche de 8
places de stationnement réservées aux vélos avec un
minimum de 1 place.

Dans le cadre de création de places réalisées a lissue
de travaux dans un batiment*, il peut étre dérogé aux
obligations prévues lorsqu’aucun espace disponible
susceptible d’accueillir les infrastructures requises
n’est accessible par un cycliste depuis U'espace public*,
sauf lorsque que lacces a un tel espace peut étre
raisonnablement adapté pour étre emprunté par un
cycliste en toute sécurité.

ILpeut également étre dérogé a ces obligations lorsque
la réduction du nombre de places de stationnement
automobile qui résulterait de linstallation de ces in-
frastructures interdirait le respect des obligations mi-
nimales imposées par le PLUi.

L'obligation ne s’applique pas non plus lorsque le pro-
priétaire a déja satisfait a lobligation prévue par le
présent article.

5.1 Réglement écrit



COMMUNAUTE
D°AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

B - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES NON-MOTORISES

B.1 Normes de stationnement applicables a la destination* Habitation*

Les normes de stationnement vélos s’appliquent a toute construction de batiment* comprenant plus de
10 logements* et a tout ensemble d'habitations* (hors établissement a destination de personnes dépendantes ou
de personnes présentant un handicap ne pouvant utiliser le vélo comme moyen de déplacement régulier) ou tous
batiments* mentionnés aux 2°, 3° et 4° de larticle R.113-14 du CCH dont le parc de stationnement automobile
annexe comprend au moins 10 places et lorsque le rapport entre le co(t total prévisionnel des travaux et la valeur
du ou des batiments est supérieur ou égal a un pourcentage qui ne peut étre inférieur a 2 %.

NORME MINIMALE POUR LES
CONSTRUCTIONS* A SOUS-
DESTINATION* DE RESIDENCE
UNIVERSITAIRE OU ETUDIANTE

NORME MINIMALE POUR LES
COMMUNE CONSTRUCTIONS* A DESTINATION*
D'HABITATION*

LEaR%cri;el}:Eeé,r?y:re, 4% au moins de surface de plancher . )
gore, gny, avec un minimum de 3 m2. 5% au moins de

Puilboreau surface de plancher

. ni 2
2% au moins de surface de plancher avec un minimum de 5 m?.
avec un minimum de 3 m2,

Les autres communes

Places visiteurs

Des espaces communs, facilement accessibles depuis U'espace public, seront créés afin d'accueillir les places
visiteurs nécessaires a l'opération. Ces places seront situées a RDC a l'extérieur ou dans le programme bati.

B.2 Normes de stationnement applicables a la sous-destination* Bureau

Les normes de construction s'appliquent pour tout nouveau projet de construction* ou a tout propriétaire d'un
batiment* dont le parc de stationnement automobile comprend au moins 10 places destinées aux travailleurs
et a tout copropriétaire dont le ou les lots de copropriété comprennent en partie privative au moins 10 places de
stationnement automobile destinées aux travailleurs.

COMMUNE NORME MINIMALE
La Rochelle, Aytre,
Lagord, Périgny, 2 places par tranche de 100 m?
Puilboreau
Les autres communes 1 place par tranche de 100 m?

B.3 Normes de stationnement applicables a la sous-destination* équipements d’intérét collectif
et services publics*

Les normes de construction s'appliquent pour tout nouveau projet de construction* ou pour tout travaux sur un
parc de stationnement automobile existant.

COMMUNE NORME MINIMALE
La Rochelle, Aytré,
Lagord, Périgny, 2 places par tranche de 100 m2,
Puilboreau
Les autres communes 1 place par tranche de 100 m2.

B.4 Normes de stationnement applicables a la destination* commerce et activités de services*

Pour tout projet supérieur a 500 m? de surface de  Les normes de construction s'appliquent pour tout
plancher un nombre de 20 places vélos minimum et nouveau projet de construction* ou pour tout travaux
5 places vélo cargo sera exigé. sur un parc de stationnement automobile existant.
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Le nombre de places de stationnement a réaliser doit
tenir compte de la nature du projet, de sa situation
géographique au regard du réseau de transport en

commun et cyclable, des parcs publics de stationne-
ment existants ou projetés... Cela pourra aboutir a ne
réaliser aucune place de stationnement.

C - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES MOTORISES

Dans le cadre d'un projet de construction d'un batiment
de plus de 10 logements*, il est exigé un ou des espaces
destinés aux deux-roues motorisés ayant une surface au

1.9/

1. Lacces* a une voie* doit présenter des caractéris-
tiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers des voies* ou de celle des
personnes utilisant ces accés*, de la défense contre
Uincendie, de la protection civile, et du ramassage
des déchets ménagers et répondre a limportance
ou a la destination* du batiment* ou de U'ensemble
de batiments* envisagé.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position du ou des acces*, de leur
configuration ainsi que de la nature et de lintensité
du trafic.

La localisation des acces* des véhicules doit étre
choisie en tenant compte des plantations ou espaces
verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclai-
rage public, de supports de réseaux ou de tout autre
élément de mobilier urbain situés sur lemprise de
la voie*.

2. Aucun acces* automobile ne peut s'effectuer sur les
voies* affectées exclusivement aux cycles et piétons
et non doublées d'une voirie ouverte a la circulation
automobile.

1.10/

Les caractéristiques des voies* de desserte des construc-
tions*, qu’elles soient existantes ou nouvelles, doivent
étre adaptées a limportance ou a la destination* des
constructions* qu’elles doivent desservir.

Les projets doivent limiter les voies* en impasse*.

Les voies* nouvelles doivent permettre la circulation et
Lutilisation des véhicules assurant un service public, si
cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
Dans le cas des voies™ en impasse publique, celles-ci
doivent se terminer par une aire de retournement*

PLUi - Modification n® 1
approuvée le 06 juillet 2023

moins égale a 1% de la surface de plancher créée avec
un minimum de 5 m2. Ces locaux seront indépendants
des locaux destinés aux vélos.

3. Aucun acces* a une parcelle située en zone urbaine
(U] ou a urbaniser (AU) ne pourra étre réalisé en
zone Aou N.

4. Les acces* propres au stationnement privatif doivent
étre concus de maniére a ne pas générer de dysfonc-
tionnement sur les voies et emprises publiques*
(ex : position de la trémie d'acces* des parkings
souterrains par exemple).

5. Pour le secteur UU4 : les acces*, depuis Uespace
public existant et futur, aux zones de stationnement
automobiles des secteurs a plan masse sont interdits
conformément au document graphique du plan (piéce
n°5.2.4) (légende : accés* stationnement souterrain
interdit). Si, au titre de cette identification, une unité
fonciere se trouve enclavée, il peut étre réalisé un
acces* et un seul aux zones de stationnement.

6. Dans les zones UD, UL et UV :

Tout chemin d’acces* desservant au moins un loge-
ment* doit avoir une largeur minimum de 3 m sur
toute sa longeur.

Cette regle s'applique également dans le secteur
UM3 situé sur la commune de Chatelaillon-Plage.

libre de stationnement et sur voie publique* de facon
notamment a ce que le véhicule de collecte des déchets
puissent faire aisément demi-tour en effectuant au plus
une marche arriere.

Louverture de pistes cyclables et de chemins piéton-
niers pourra étre exigée notamment pour desservir les
équipements publics ou pour renforcer des liaisons
inter quartiers en compatibilité avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) figurant
en piéce n®3.2.2 du présent PLU..

5.1 Réglement écrit
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La gestion quantitative des eaux pluviales est imposée
au sein des zones urbanisées et a urbaniser du PLUi,
dans les cas suivants :

- Toute construction ou imperméabilisation nouvelle ;
- Toute extension ;
- Toute restructuration urbaine / rénovation.

Les eaux pluviales* doivent étre gérées a la parcelle,
par infiltration. L'objectif est le zéro rejet vers le réseau
public jusqu’a la pluie centennale, en s'appuyant sur
une gestion intégrée des eaux pluviales*.

La gestion intégrée des eaux pluviales* vise a :
- limiter limperméabilisation des sols ;

- intégrer l'eau dans la ville et dans les aménagements,
en évitant la création d'ouvrages a vocation unique-
ment hydraulique ;

- assumer linondabilité d’un territoire en la controlant,
en raisonnant l'inondabilité a la parcelle sans report
d’inondation sur d’autres parcelles ;

- gérer la pluie la ou elle tombe et éviter que les eaux
pluviales* ne se chargent en macropolluants et mi-
cropolluants en ruisselant ;

- assumer de ne pas augmenter, voire réduire les vo-
lumes collectés par les réseaux d'assainissement, en
particulier unitaires ;

- adapter nos territoires au risque d’augmentation de
la fréquence des évenements extrémes comme les
pluies violentes, en conséquence probable du chan-
gement climatique.

La gestion intégrée des eaux pluviales* doit étre pen-
sée dés le démarrage du projet. Elle demande une
co-construction forte entre les architectes, les paysa-
gistes et les bureaux d’études hydrauliques.

Les cheminements et dispositifs de gestion des eaux
pluviales* seront strictement séparés des eaux de
toutes autres natures (eaux usées, eaux d’exhaures...).

CONSTRUCTIONS* NOUVELLES

Pour un projet de construction* nouvelle, les eaux plu-
viales* doivent étre gérées a la parcelle par une infiltration
au plus proche de leur point de chute. Le raccordement
des parcelles au domaine public est interdit (sauf en cas
de réglementation spécifique interdisant Uinfiltration).

5.1 Réglement écrit

Chaque projet doit viser la gestion d’une pluie centen-
nale en zéro rejet.

La gestion des eaux pluviales™* doit privilégier des solu-
tions fondées sur la nature et par un systéme gravitaire.
Des dispositifs enterrés* pourront étre autorisés pour
gérer une partie des eaux pluviales* a condition de dé-
montrer limpossibilité technique de réaliser entierement
du ciel ouvert*.

Dans le cadre d'opérations d’ensemble*

Pour chaque lot/ilot : une notice décrivant précisément
les aménagements et leur dimensionnement permettant
la gestion d'une pluie centennale a la parcelle en zéro
rejet, sera remise a chaque acquéreur par laménageur.
Les dossiers de demandes de permis de construire de-
vront contenir un visa hydraulique du concepteur de la
note, validant le projet de gestion des eaux pluviales a
la parcelle.

En cas de difficultés a gérer lintégralité d’'une pluie
centennale a la parcelle, il pourra étre admis une gestion
mutualisée des eaux pluviales* excédentaires, sur des
espaces collectifs dimensionnés a cet effet, et uniquement
a ciel ouvert* (espaces verts, parkings...).

Les espaces collectifs (voirie, stationnement, espace
vert, aire de jeux...) doivent également gérer leurs eaux
pluviales* avec zéro rejet jusqu’a a la pluie centennale.
Les dispositifs doivent étre gravitaires et privilégier des
systeme a ciel ouvert*. Une inondation temporaire de ces
espaces sera autorisée (Cf. OAP Construire aujourd huil.

La gestion des eaux pluviales* doit se faire gravitaire-
ment et a ciel ouvert* via des solutions fondées sur la
nature avec une végétalisation diversifiée. La rétention
en hauteur (toitures, terrasses, jardins sur dalles...) devra
étre privilégiée.

En cas de difficultés a intégrer visuellement et/ou techni-
quement les dispositifs de rétention a ciel ouvert,* il peut
étre admis des dispositifs a ciel ouvert*, surversant dans
des dispositifs enterrés* infiltrants, assurant le stockage
a la parcelle du volume complémentaire correspondant
a une pluie centennale.

La gestion des eaux pluviales* doit privilégier des so-
lutions a ciel ouvert* et par un systeme gravitaire. Des
dispositifs enterrés* pourront étre autorisés pour gérer
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une partie des eaux pluviales* a condition de démontrer
limpossibilité technique de réaliser entierement du ciel
ouvert*, ou en cas de réutilisation des eaux récupérées
pour arrosage des espaces verts, nettoyage matériels,
etc...

Dautres dispositifs pourront étre envisagés pour les
Installations Classées pour la Protection de U'Environ-
nement (ICPE).

EXTENSION* D’'UNE CONSTRUCTION*

Une extension* est considérée comme une construction*
nouvelle. Elle doit donc respecter les obligations de ges-
tion des eaux pluviales* propres aux constructions neuves.

La partie existante du projet devra quant a elle essayer
de se déraccorder totalement ou partiellement du réseau
pour gérer majoritairement ses eaux de pluies a la par-
celle et atteindre le zéro rejet au domaine public. En cas
d'impossibilité technique, elle devra a minima réduire
son débit de fuite.

Les sites a fort potentiel de polluants tels que les aires
de distribution de carburant, de stockage de produits ou
déchets dangereux, de lavage doivent intégrer un systeme
de dépollution des eaux pluviales*. Pour tout autre site,
c’est la conception de laménagement qui doit permettre
de limiter le risque de transfert de pollution vers le milieu
naturel : limitation du ruissellement, gestion diffuse, prio-
ritairement en surface et dans des espaces végétalisés.

La récupération et l'utilisation de U'eau de pluie doivent
respecter arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a lintérieur et a Uexté-
rieur des batiments (disponible : https://www.legifrance.
gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000019386409/).

En phase exploitation, le propriétaire est responsable
de Uentretien des dispositifs de gestion et de traitement
des eaux pluviales*.
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Dans les zones bleues identifiées au plan de zonage plu-
vial [piéce 6.3.2], la construction de parking souterrain
est interdite sauf si le porteur de projet démontre que
les constructions, tant en phase travaux qu’'en phase
exploitation, n'engendrent pas de rabattement de nappe
ou ne participent pas a la pénétration du biseau salé,
et que les eaux d'exhaure sont directement réinjectées
dans la nappe. Dans ces zones bleues, il est convenu
qu’'un cuvelage étanche n’est pas une garantie de pro-
tection pérenne contre les infiltrations d’eau dans les
sous-sols, et la réinjection des eaux d’exhaure dans
la nappe est interdite en-dehors de la phase travaux.

En-dehors des zones bleues du zonage pluvial, le PLUI
autorise les rejets provisoires d’eaux de rabattement
de nappe eny priorisant la réinjection dans le cadre
de la réalisation de constructions en sous-sol (caves,
parkings...). Il peut étre admis un rejet au réseau pluvial
public, exclusivement pendant la phase travaux, sous
conditions fixées par autorisation préalable délivrée
par la préfecture conformément a la réglementation
en vigueur et aprés accord du gestionnaire de réseau.

Sur l'ensemble du territoire, en dehors de cette phase
particuliére de travaux, le renvoi permanent des eaux
de rabattement de nappe dans les réseaux des eaux
usées ou dans les réseaux pluviaux est interdit.

La délivrance des autorisations d’urbanisme est sou-
mise au respect des dispositions du présent document
et de ceux fournis en annexe 6.3 du présent PLUi, a
savoir le zonage pluvial (piece n° 6.3.2], le plan des
réseaux d’'assainissement pluvial (piece n° 6.3.4] et
la notice explicative relative au zonage eaux pluviales
(piece n® 6.3.6).

Ainsi, afin de ne pas nuire au bon fonctionnement, a
Uentretien et a la conservation des ouvrages, toute nou-
velle construction ou plantation a proximité immédiate
d’une canalisation ou d'un ouvrage de gestion des eaux
pluviales pourra étre refusée.

5.1 Réglement écrit



A RocHeL

112/

Toute construction* doit &tre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable dans les conditions et selon
les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Pour chaque raccordement au réseau d’'eau potable de
la commune un systéeme anti-retour (clapet anti-retour
ou disconnecteur) doit étre installé pour sécuriser le
réseau public. Lorsqu’'une habitation* est alimentée a

1.13/

Toute construction* doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux usées dans les conditions
et selon les modalités définies par la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle, compétente en matiere
de collecte, transfert et traitement des eaux usées.

En labsence du réseau public d’assainissement des
eaux usées, toute construction* sera assainie par un
dispositif d'assainissement individuel aux normes en
vigueur et permettant le raccordement ultérieur au
réseau public dans les zones d'assainissement collectif.

114/

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont sou-
terrains, les branchements particuliers doivent l'étre
également.

S’ily aimpossibilité d’alimentation souterraine lors de
la restauration* de constructions*, les branchements
aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés
en facade* par cables torsadés.

Dans les projets disposant de parties communes sus-
ceptibles d'étre incorporées dans le Domaine Public
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires

5.1 Réglement écrit

la fois par le réseau d'eau potable et un puits, les deux
réseaux doivent étre totalement séparés.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter tout
retour d’eau par siphonnage ou contre pression (bac de
disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis
en place sur le piquage établi sur le réseau d'eau potable.

Les extensions* du réseau public d’assainissement des
eaux usées doivent respecter les principes énoncés dans
les « Annexes Sanitaires » du présent PLUi.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés
a étre incorporés dans le domaine public doivent étre
conformes aux cahiers des prescriptions techniques
établis par La Communauté d’Agglomération de La
Rochelle.

de jeux, espaces verts, autres équipements), tous les
réseaux devront étre mis en souterrain y compris les
réseaux suivants : éclairage public, alimentation élec-
trique en basse ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique (four-
reaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage des
cables réseau de transmission d'informations numé-
riques et téléphonique, est obligatoire.
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AMENAGEMENT NUMERIQUE
DU TERRITOIRE

Les infrastructures d’accueil de réseaux de commu-
nications électroniques entre le terrain d’assiette* du
projet ou de Uopération d’ensemble* et le point de rac-
cordement avec le réseau principal, de quelque nature
qu’il soit, sont réalisés en souterrain afin de permettre
une desserte de chaque parcelle concernée en réseaux
de communications électroniques suffisamment di-
mensionnés, notamment de type « fibre a labonné ».

Le raccordement des constructions* aux réseaux de
communications électroniques est réalisé en souterrain
ou, en raison de prescriptions techniques contraires
impératives, encastrées ou dissimulées dans des murs
de facades* ou murets de clotures.

Dans le cas d’'une opération d’ensemble* :

Tous les travaux, constructions*, installations ou amé-
nagements* réalisés anticipent les réservations né-
cessaires et/ou suffisamment dimensionnées en pré-
vision du déploiement des réseaux de communications
électroniques, notamment de type « fibre a l'abonné ».

Les projets d’ensemble* doivent réserver un empla-
cement en entrée d opération permettant d'accueillir
des équipements d’intérét collectif liés a UANT, pour
permettre de raccorder des réseaux de communications
électroniques, notamment de type « fibre a labonné »,
sans empiétement sur les voies et emprises publiques*.

Les infrastructures d’accueil de communications élec-
troniques, et notamment le nombre de fourreaux té-
lécoms, de chambre télécoms et de supports aériens
seront suffisamment dimensionnées en nombre et en
caractéristiques afin de garantir et anticiper le déploie-
ment des réseaux de communications électroniques,
notamment de type « fibre a labonné ».

1.15/ OBLIGATIONS EN TERMES DE GESTION

DES DECHETS MENAGERS

1.15.1 LA COLLECTE EN PORTE
A PORTE

Tout batiment* d'habitation* comportant plus de 3 loge-
ments* doit disposer d’un local dédié pour le stockage
des déchets. Tout batiment* d’activité professionnelle
doit prévoir un espace pour le stockage des déchets dans
le volume du batiment ou sur sa parcelle. Cet espace
peut ne pas étre dédié uniquement a cet usage. Une
aire de présentation* des déchets est recommandée sur
Uemprise fonciére privée et sera directement accessible
par les véhicules de collecte quand le contexte le permet.

Dans le cadre d'une construction* accueillant un loge-
ment* ou de transformation d’un logement* en deux ou
trois logements* implantés en limite d’un trottoir étroit
existant, les constructions* pourraient faire l'objet d'une
attention particuliere afin de ne pas lors de la sortie des
bacs roulants entraver le cheminement piéton public
ou géner la circulation des autres usagers. Une aire de
présentation* proche de U'habitation* accessible par les
véhicules de collecte pourrait étre trouvée.
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1.15.2 LACOLLECTE EN APPORT
VOLONTAIRE

Dans le cas d'un projet avec point d'apport volontaire,
les espaces de regroupement des conteneurs doivent
étre prévus de facon a étre facilement accessibles pour
les opérations de collecte (contraintes d’accés* vé-
hicules équipés de grue] et étre bien intégrés a leur
environnement pour minimiser leur impact visuel depuis
l'espace public.

Se référer aux « Annexes Sanitaires » du présent PLUi
pour plus d’informations.

TOME 5/ REGLEMENT
5.1 Réglement écrit
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1.16 / RACCORDEMENT AUX RESEAUX PUBLICS

ET CONDITIONS D'USAGE ET DE SECURITE
DES RESIDENCES MOBILES ET RESIDENCES
DEMONTABLES CONSTITUANT LHABITAT
PERMANENT DE LEUR UTILISATEUR

Les résidences mobiles et les résidences démontables*
constituant 'habitat permanent de leur utilisateur*
doivent respecter les conditions relatives aux raccor-
dements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a U'hygiéne, la salubrité et a la sécurité publique
spécifiées dans :
1. Le Code civil, le Code de la santé publique, le Code
de la construction et de l'habitation, le Code général
des collectivités territoriales.

2. Le reglement sanitaire départemental.

3. Les reglements techniques de l'agglomération de La
Rochelle situés en annexes :

- entermes d’assainissement collectif ou non collectif ;
- en termes d’eau potable.

4. Les dispositions du Code de l'urbanisme relatif a
Uinsuffisance des réseaux en zone constructible
rappelé ci-aprés : « Lorsque, compte tenu de la
destination* de la construction* projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d’eau,
d'assainissement ou de distribution d’électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite
construction*, le permis de construire ne peut étre
accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure
d’indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service
public lesdits travaux doivent étre exécutés ».

1.17 / OBLIGATIONS APPLICABLES AUX SECTEURS

PROTEGES EN RAISON DE LA RICHESSE DU
SOL ET DU SOUS-SOL AU TITRE DE LARTICLE
R.151-34 DU CODE DE LURBANISME

Le secteur hachuré inscrit sur le document graphique du
PLUi correspond a la zone de prélévement de matériaux
pour les travaux d'édification de la digue au sein de la
Réserve Naturelle Nationale des Marais d'Yves. Ce site
d'exploitation sera ensuite remis en état et fera lobjet
de mesures de restauration écologique.

Dans ce secteur, sont autorisés :

- les exhaussements et affouillements*, sous réserve
qu'ils soient liés a la réalisation de la digue au sein
de la Réserve Naturelle Nationale des Marais d'Yves ;

TOME 5 / REGLEMENT
5.1 Réglement écrit

- les installations soumises a autorisation au titre des
Installations Classées pour la Protection de UEnvi-
ronnement (ICPE] liées aux activités autorisées sur
le secteur;

- les installations et aménagements* nécessaires au
fonctionnement de l'activité autorisée dans le secteur.
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