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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE UL

La zone UL correspond principalement aux tissus
d’habitat individuel de l'agglomération qui ont été ré-
alisés selon un mode de production planifié et amé-
nagé sur d'anciennes grandes unités fonciéres sous
forme principale de lotissement et depuis les an-
nées 50 pour leur grande majorité, ou dés le début
du 20 siecle sous des formes plus denses dans le
cadre de projets de type balnéaire. Les opérations ont
donné naissance a des formes urbaines :

- peu denses pour les réalisations les plus anciennes,
post 1950, avec une implantation des constructions*
en ordre semi-continu ou discontinu et en retrait des
voies sur des terrains de tailles confortables ;

- plutét compactes et optimisées pour les opérations
les plus récentes, post 1990, avec une implantation
en ordre continu ou semi continu, a lalignement ou
en léger retrait sur des plus petites surfaces par-
cellaires.

La zone UL se compose de deux secteurs :

- le secteur UL 1 « lotissement bas » couvre des lotis-
sements pavillonnaires ol les terrains et les implan-
tations sont relativement homogénes. Le réglement
prévoit de nombreuses possibilités d'implantation
en rez-de-chaussée afin de faciliter la diversification

des formes urbaines existantes et nouvelles sans
dépasser un étage. Ce secteur a principalement été
utilisé dans des villes soumises a la loi littoral ou
avec des enjeux paysagers liés a des vues sur des
monuments, comme a Marsilly ;

- le secteur UL 2 « lotissement évolutif » concerne les
lotissements pavillonnaires réalisés a différentes
époques de construction*, comme en témoigne la
diversité des tailles et des formes du parcellaire. En
revanche, les constructions existantes* sont le plus
souvent homogénes. La liberté des implantations
autorisées par le présent réeglement permet de pro-
gresser vers des formes urbaines et architecturales
plus variées.

Certains terrains sont couverts par des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation thématiques
et/ou spatialisées (pieces n°3.1 et 3.2) qui sap-
pliquent sur la zone en complément des dispositions
du présent reglement.

Nonobstant les regles d'urbanisme énoncées ci-
aprés, les dispositions de la loi relative a laménage-
ment, la protection et la mise en valeur du littoral dite
« loi Littoral » ainsi que celles des Plans de Préven-
tion des Risques Naturels approuvés prévalent sur le
présent réglement édicté pour la zone UL.

Schéma illustratif : modélisation, a U'échelle d’un ilot, des évolutions souhaitées selon le caractére des diffé-

rents secteurs de la zone UL

U L1 « Lotissement bas »

UL2 « Lotissement évolutif »

VOCATION DE LA ZONE UL

tissus.

La zone UL est une zone urbaine multifonctionnelle. Elle a vocation a accueillir 'ensemble des destina-
tions*, a lexception des constructions* dont les dimensions ou les activités ne seraient pas compatibles
avec le caractére résidentiel et la morphologie des tissus batis de la zone.

Le réglement de cette zone permet une évolution du bati existant et une intensification mesurée des
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1/ DESTINATIONS* DES CONSTRUCTIONS*

ET USAGE DES SOLS

Les constructions* doivent respecter les conditions
prévues dans le chapitre 1 « Les dispositions com-
munes a toutes les zones » du présent réglement
complétées, le cas échéant, par les dispositions spé-
cifiques a la zone UL définies ci-apreés.

Interdiction de certains usages,

affectation des sols et nature d’activités

Dans la zone UL sont interdits tous les usages, affecta-
tions des sols non visés a larticle 2 y compris:

Les constructions*, ouvrages et travaux relevant des
destinations* ou sous-destinations* suivantes :

- exploitation agricole et forestiére*, a 'exception de
ceux mentionnés a l'article 2 ;

- commerce de gros* ;

- industrie* ;

- entrep6t*, a lexception de ceux mentionnés a larticle 2;
- centre de congres et d'exposition*.

Les activités non liées a la vocation de la zone suivantes :

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs ;

- le stationnement des caravanes isolées et qui sont
utilisées en habitat permanent ;

- les Parcs Résidentiels de Loisirs ;
- laménagement* de terrains de camping ;

- les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles,
combustibles solides, déchets ;

- les affouillements et exhaussements du sol* a l'ex-
ception de ceux directement liés ou nécessaires a une
occupation ou utilisation admise a l'article 2 ;

- louverture et Uexploitation de carriéres ;

- les installations nouvelles classées soumises a auto-
risation préalable ou a enregistrement ;

- les constructions* relatives a la sous-destination*
commerce* lié 3 la vente et l'entretien moto, automo-
bile et motoculture générateurs de flux et de bruit et
non compatibles avec la destination* générale de la
zone, comme les stations de lavage, les centres de
contrdle technique automobile, le caravaning.

{L",\rﬁﬁlﬂf‘:f“b“" L |
Limitation de certains usages, affectations

des sols et natures d’activite

Dans la zone UL sont admis sous conditions les usages,
affectations des sols et activités suivants :
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2.1. CONDITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS*
DES CONSTRUCTIONS* ET INSTALLATIONS

Les constructions* autorisées en zone UL sont
celles issues des destinations* et sous-destinations*
suivantes :

- habitation* ;

- dans la destination* « commerces et activités de
service* », les sous-destinations* suivantes :

» lartisanat* et le commerce de détail* a condition
d’étre situé dans un secteur de mixité fonctionnelle
définit sur le document graphique,

> les restaurants®,

» les activités de services ol s'effectue l'accueil d'une
clientéle*,

» les hébergements hdtelier et touristique*,

> les cinémas*, a condition d'étre situé dans un sec-

teur de mixité fonctionnelle définit sur le document
graphique ;

- les équipements d'intérét collectif et services publics*,

- dans la destination* « Autres activités des secteurs se-
condaire ou tertiaire* », la sous-destination* suivante :

» bureau*.

2.2. CONDITIONS RELATIVES A DES RISQUES
OU DES NUISANCES

Sont admis :

- Uextension* des constructions* et installations re-
levant de la sous-destination* exploitation agricole*
existante dans la limite de 50 m? d’'emprise au sol*
en sus de l'emprise au sol* du batiment* existant a
la date d’approbation du présent PLUi ;

les constructions* relevant de la sous-destination*
exploitation agricole* dans le cadre de l'agricultu-
re urbaine* ou du pastoralisme urbain* a condition
qu’elles soient compatibles avec le fonctionnement
du quartier ;

les établissements d'intérét collectif et services pu-
blics* ; ceux recevant du public sensible (hopitaux,
maternités, établissements accueillant des enfants
tels que créches, maternelles, écoles primaires, etc.)
n'étant admis qu’en dehors des espaces définis a la
partie 1.4 des dispositions communes a toutes les
zones du présent reglement ;

- les constructions* relevant de la sous-destination*
entrep6ts*, a condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement d’une activité déja en place ;

- les installations nouvelles classées soumises a décla-
ration aux conditions cumulatives suivantes :

» que leur importance (volume, emprise) ne modifie
pas le caractére de la zone,

%
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» que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les nuisances
éventuelles,

» dans le cas d'extension* d'installations classées pour
la protection de l'environnement existantes soumises
a déclaration, que celles-ci soient maintenues dans
le méme régime ICPE ;

- les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés
a une activité de garage existante a proximité im-
médiate et de faire preuve d'une bonne intégration
paysagére dans le site et sans débordement sur les
voies publiques* ;

- sous réserve de la recherche d'une intégration dans
le site :

» les ouvrages techniques d’intérét public de toutes
natures et les réseaux de canalisation (électrique,
gaz...) ainsi que les travaux de maintenance, d’en-
tretien et de réparation des ouvrages existants ;

> les travaux d’aménagement d’infrastructures rou-
tieres.

2.3. CONDITIONS RELATIVES A UNE PROTECTION

PATRIMONIALE

Se reporter aux parties 1.5 et 1.6 des dispositions com-
munes a toutes les zones.

2.4, CONDITIONS RELATIVES A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.4.1 Mixité fonctionnelle

Sont admis les constructions* et installations relevant
des destinations* et sous-destinations* commerce
et activité de service*, équipements d'intérét collec-
tif et services publics*, bureau* sous réserve d'étre
conformes avec la partie 2.3 mixité fonctionnelle des
dispositions communes aux zones U et AU et d'étre
compatibles avec UOAP « mixité fonctionnelle » du
présent PLUi.

2.4.2 Mixité sociale
Sont admis les constructions* et installations relevant
des sous-destinations* logement* et hébergement*
selon les conditions énumérées aux parties 2.4, 2.5 et
2.6 des dispositions communes aux zones U et AU du
présent réglement.

Dans le cas oU le terrain est concerné par une OAP spa-
tialisée, tout projet de création, de réhabilitation* ou de
changement de destination* vers la sous-destination*
logement* sur le terrain concerné doit étre compatible
avec les orientations de mixité sociale définies.

Dans le cas ol une OAP spatialisée prévoit la mutuali-
sation des objectifs de mixité sociale définis, ceux-ci ne
s'appliquent pas a l'échelle du terrain d’assiette* mais
a l'échelle du périmeétre défini dans UOAP.

CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

La présente partie définit les droits a batir applicables
aux terrains a travers les volumétries autorisées (hau-
teur* et emprise au sol* maximales des constructions*),
les régles d'implantation, les régles a respecter au
regard des formes urbaines et des caractéristiques
architecturales, environnementales et paysageres de
la présente zone.

Pour toute opération de construction* et d'aménage-
ment*, le reglement précise ainsi :

- la hauteur* maximale autorisée des constructions*
(H) qui correspond a la différence de niveau entre
son point le plus haut et le niveau du terrain naturel*
existant avant travaux ;

- lemprise au sol* maximale des constructions* (ES),
qui correspond a la projection verticale du volume
de la construction*, n’est pas réglementée dans la
plupart des zones urbaines mixtes, a l'exception de la
zone UD. La part minimale de surface favorable a la
nature imposée par le coefficient de biotope* encadre

| TOMES/REGLEMENT
5.1 Raglement écrit

toutefois les possibilités d’occupation et d’utilisation
des sols ;

- les modalités d’implantation et d’insertion des
constructions* par rapport aux voies ou emprises
publiques* qui s'expriment sous la forme de différents
modeles qualitatifs d'implantation et d'insertion qui
sont admis, admis sous conditions ou non admis selon
la zone. Chaque projet doit respecter les prescriptions
spécifiques associées a chacun des modéles en ma-
tiere d'implantation, d’'ordonnancement des volumes
et facades*, de traitement des accés* et clotures et
des espaces libres ;

- les régles d'implantation par rapport aux limites
séparatives* (R) qui fixent la distance minimale a
respecter entre la construction* et le point le plus
proche de la limite séparative* ;

- les obligations imposées en matiére d'aspect extérieur
des constructions* ;
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- la part minimale de surfaces favorables a la nature
(coefficient de biotope*) imposée en fonction de la
taille du terrain d'assiette* du projet, et pour chacun
des secteurs de la zone ;

- ADTICI T
 ARIICLE

Volumetrie des constructions

Modalités de calcul :

La hauteur* d’un batiment* se calcule soit a Uintérieur
d'une bande de constructibilité*, soit sans bande de
constructibilité*.

- dans le 1% cas, les regles de volumétrie des construc-
tions* par rapport a la hauteur* maximale autorisée
(H) sont déterminées en fonction de deux bandes,
appelées « Bande A » et « Bande B » : & Uintérieur

3.1. DISPOSITIONS GENERALES DU SECTEUR UL1

CARACTERISTIQUES

Emprise au sol

- les normes minimales imposées en matiére de ré- P
alisation d'aires de stationnement en fonction de =8
limportance et de la destination* des constructions*. =

de ces bandes sont définies des régles de hauteur*
maximale autorisée qui varient en fonction de l'éloi-
gnement du projet par rapport a la voie sur laquelle
il prend acces* ;

- dans le 2™ cas : la hauteur* maximale autorisée est
la méme dans toute l'unité fonciére.

Non réglementée.

(H) inférieure ou égale a 4,50 métres (rez-de-chaussée).

3.2. DISPOSITIONS GENERALES DU SECTEUR UL 2

CARACTERI

yTIQUES l

| I se au sol

cEmpri au sol
. ’

maximale des

constructions

Eénde A*
(20 m)
Bande B*

Hauteur* totale (H)

(Au-dela de 20 m)

3.3. DISPOSITIONS GENERALES DES SECTEURS UL1 ET UL2 ' :

Les regles de hauteur* des constructions* ne s'ap-
pliquent pas pour certains éléments techniques indis-
pensables au bon fonctionnement des occupations et
utilisations du sol admises dans la zone (cheminées et
autres éléments de faible emprise).

S’il existe sur le fond voisin des constructions* implan-
tées sur limite séparative*, les nouvelles constructions*
implantées sur limite séparative* peuvent étre adossées
sur tout ou partie de sa hauteur* et de sa largeur.
Dans le cas d’une construction existante* régulierement
édifiée dont la hauteur* est supérieure a la hauteur*
autorisée, toute extension* et/ou surélévation* peut
atteindre cette hauteur* différente sans la dépasser.
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Non réglementée.

~ (H) inférieure ou égale a 8 métres
(R+1).

(H) inférieure ou égale a 4,50
metres (rez-de-chaussée).

Dans le cas d’opération d’ensemble* et pour les pro-
jets de constructions* situés sur plusieurs unités fon-
ciéres contigués ou pour les secteurs couverts par des
Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP), la voie de desserte a créer peut générer une
« Bande A », sous réserve que le terrain d’'assiette*
du projet présente une profondeur au moins égale a
40 metres mesurés perpendiculairement d'un ou des
deux cotés de la voie a créer. Cette distance est ramenée
a 30 métres dans le cas ou la voie de desserte permet
le maillage entre deux voies publiques* existantes ou
voies privées existantes a la date d"approbation du PLUi ;
qui sont ouvertes a la circulation automobile.

TOME 5/ REGLEMENT B 5
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Dans les secteurs soumis au risque de submersion ma-
rine, dans la bande B, un dépassement de la hauteur*
maximale sera autorisé dans les deux cas suivants :

- pour les constructions* n'ayant pas d'étages a la date
d'approbation du PLUi afin de réaliser une zone refuge
de 15 m? de surface de plancher maximum dans la
limite de 2 métres de haut [se référer au PPRL pour
les caractéristiques d'une zone refuge) ;

- en cas de contraintes techniques pour les terrains
dont la différence entre le niveau NGF du terrain et
la cote de référence du PPRL/PAC ne permet pas la
construction* d'une extension*® sur un niveau rez-
de-chaussée. Lextension* autorisée sera limitée a
30 m2 d’emprise au sol* maximum et dans la limite
d'un dépassement de la hauteur* maximale de la zone
d’1 métre de haut.

Les bandes de constructibilité ne s'appliquent pas aux
équipements d'intérét collectif et services publics. La
hauteur maximale autorisée pour ces constructions
correspond a celle de la bande A.

|ARTICLE UL-4
Implantation et qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

4.1. IMPLANTATION ET INSERTION DES
CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES

4.1.1 Principes et modalités de mises en ceuvre

Sont définies ci-apreés les dispositions applicables aux
aménagements* et aux constructions* en matiére
d’insertion et d’implantation par rapport aux voies ou
emprises publiques* existantes ou a créer.

Ces dispositions s’expriment sous la forme de 7 modeles
qualitatifs d'implantation et d'insertion, tenant compte
de la diversité des situations, configurations et projets
admis dans la zone et qui sont présentés ci-apres :

- facade sur rue ;

- pignon sur rue ;

- maison sur cour ;
- maison ouverte ;
- jardinet a l'avant ;
- jardin a lavant ;

- second rang.

Chaque projet respecte les prescriptions de l'un des
modeéles admis ou admis sous conditions dans la zone,
sous réserve du respect des prescriptions spécifiques
associées a chacun des modéles en matiére :

- d'implantation des constructions* par rapport aux
voies ou emprises publiques* ;

- de composition et d’ordonnancement des volumes
et facades* batis ;

- de traitement des acces* et des cldtures sur la limite
d’emprise des voies* ou emprises publiques* ;

- de traitement des espaces non batis visibles depuis
les voies ou emprises publiques*.

Les modéles d’implantation et d’insertion s'appliquent
pour toutes les constructions* nouvelles destinées

IPYEl TOME 5 /REGLEMENT
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a U'habitation*, aux autres activités secondaires ou
tertiaires* pour la sous-destination* «bureau*» et aux
commerces et activités de services* a lexception de la
sous-destination* «cinéma*».

Les modeles qualitatifs d'insertion et d'implantation
par rapport aux voies ou emprises publiques* ne s'ap-
pliquent pas aux constructions* de faible emprise né-
cessaires a l'exploitation des réseaux d'intérét public
ou collectif, tels que les infrastructures ferroviaires et
routiéres ou portuaires, antennes de téléphonie mobile,
éoliennes, poteaux, pylones, transformateurs, mobiliers
enterrés et semi-enterrés de collecte des déchets
ménagers, installations techniques nécessaires aux
réseaux de distribution d’énergie et de télécommu-
nications.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
pour les constructions* et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif*, au regard
de leur besoin spécifique ou en cas d'impératifs liés au
fonctionnement ou a la sécurité.

Lorsque le terrain d'assiette* du projet est concerné par
des dispositions de protection du patrimoine environne-
mental, architectural ou paysager (comme les espaces
boisés classés ou les espaces verts protégés*] qui sont
repérés au document graphique n°5.2.1, le pétitionnaire
peut déroger aux prescriptions spécifiques concernant
le traitement des accés* et des clotures par rapport a
la limite d’emprise de la voie*.

Les régles qualitatives introduites par les modéles
en termes de composition, de facade*, de cldtures...
peuvent &tre complétées par les dispositions prévues
par la partie 1.6 des dispositions communes a toutes
les zones relatif a laspect extérieur des constructions*.

Dans le cadre d’un projet d’'ensemble* justifiant d'un
traitement des clétures différent de celui proposé par
les modéles qualitatifs, des types de clotures diffé-
rents (dispositifs, matériaux, hauteur*) pourront étre
autorisés a condition qu’ils soient traités de maniere
homogene dans tout le projet d’ensemble*.

Pour les terrains bordés par plusieurs voies, il est exigé
que le projet satisfasse les régles d’au moins U'un des
modeéles admis ou admis sous conditions, sur au moins
une facade* du terrain.

Le projet de construction* ou d'aménagement* peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescrip-
tions spéciales s'il présente un risque pour la sécurité
des usagers des voies.

Régles applicables aux constructions existantes*
(extensions*, annexes*)

Pour les projets d’évolution des constructions exis-
tantes*, le présent réglement prévoit une application
plus souple des dispositions réglementaires en matiére
d'implantation et d’insertion des constructions* par
rapport a la voie. Quelle que soit la zone, l'ensemble
des modéles sont admis. Le projet d’extension* doit se
rapprocher des régles d'un des modéles afin d’amé-
liorer la conformité de la construction existante* avec
les dispositions du modele architectural choisi. Il peut
s'implanter selon la méme ligne d'implantation* que
la construction principale.
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Les surélévations devront étre concues en harmonie
avec le plan des facades* existantes et leur superficie
devra &tre proportionnée avec la surface du plancher
sur lesquelles elles s'appuient pour éviter les effets
de tour ou tourelle.

Les annexes* de constructions* peuvent étre implan-

tées :

- soit en respectant les dispositions spécifiques édictées
par chacun des modeéles lorsque leur implantation
participe a la mise en ceuvre du modeéle d'implantation
etd'insertion des constructions* qui précise alors les
régles applicables aux annexes* ;

- soit en satisfaisant les dispositions définies pour la
construction principale* par le modéle d'implanta-
tion et d’insertion des constructions* choisi, sans
s’y substituer ;

- soit de facon libre sur lunité fonciére des lors que
leur implantation ne contredise pas les dispositions
du modéle d'implantation et d'insertion des construc-
tions* choisi.

Les annexes* d'une emprise au sol* inférieure ou égale

a 10 m2 dont la hauteur* n’excéde pas 4 métres ne sont

pas réglementées.

4.1.2 Modéles admis, admis sous conditions et interdits dans le secteur UL 1

Le tableau ci-dessous précise les modéles d'insertion
et d'implantation* qui sont admis, ceux qui sont admis
sous conditions et ceux qui ne sont pas admis dans le

secteur UL 1, en distinguant les nouvelles constructions*
et les constructions existantes* :

EVOLUTION DES
NOM DES MODELES CONSTRUCTIONS* NOUVELLES C?:ilg;glI,Odtsc(f:‘f:lf::;isl
existante* et annexe®)
FACADE SUR RUE Admis Admis
PIGNONSURRUE Admis Admis
MAISON SUR COUR Admis Admis
MAISON OUVERTE N Admis Admis
JARDINET A 'AVANT % 4 Admis Admis
JARDINALAVANT Admis Admis
SECOND RANG Admis Admis
TOME 5/ REGLEMENT
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4.1.3 Modéles admis, admis sous conditions et interdits dans le secteur UL2

Le tableau ci-dessous précise les modéles d'insertion
et d'implantation* qui sont admis, ceux qui sont admis

sous conditions et ceux qui ne sont pas admis dans le

NOM DES MODELES

CONSTRUCTIONS* NOUVELLES

secteur UL2, en distinguant les nouvelles constructions*
et les constructions existantes* :

EVOLUTION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES'
[extension* de construction
existante* et annexe*)

FACADE SUR RUE Admis Admis
PIGNON SUR RUE Admis Admis
MAISON SUR COUR Admis - Ad171|§ o
MAISON OUVERTE Admis ~ Admis )
JARDINET A LAVANT Admis Admis
JARDIN A UAVANT Admis Admis

Admis sous conditions :

Condition d’autorisation : « le

modeéle second rang est admis si

Uimplantation de la construction

principale* de premier rang sur

l'assiette fonciére du projet n'est

pas possible en raison soit :

- de la configuration de la parcelle,

notamment si celle-ci est desser-

SECOND RANG vie uniquement par un accés* ; Admis

- d'une régle ou d’une servitude
inscrite au document graphique
du réglement ;

- des composantes du site préexis-
tant comme la topographie ou la
présence de masses végétales
de qualité comprenant au moins
un ou plusieurs arbres de moyen
et/ou grand développement* ».

TOME 5 / REGLEMENT
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4.1.4 Les modeéles d'implantation et d’insertion par rapport aux voies ou emprises publiques*

FACADE SUR RUE

Images non prescriptives.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR
RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES*

- L'une des facades principales* de la construction

principale* doit étre implantée sur la limite d’emprise
de la voie*.
Cette obligation ne fait pas obstacle a la réalisation de
décrochés ou de reculs partiels de fagade*, en implan-
tation ou en surélévation, dés lors qu'ils ne remettent
pas en cause la continuité visuelle du front bati ;

- une construction* annexe* qui serait implantée sur
la limite d’emprise de la voie* ne satisfait pas a['obli-
gation d’implanter la construction principale* sur la
limite d’emprise de la voie* ;

- la facade principale*, qui est implantée sur la limite
d’emprise de la voie*, doit comporter au minimum
dix pour cent (10%) de sa surface percée par des
ouvertures réservées aux baies vitrées, fenétres et
porte d’entrée. Les portes de garage ne sont pas
comptabilisées dans ce pourcentage ;

- les dispositifs et les ouvrages en saillie des fagades*
implantées sur la limite d’emprise de la voie sont
interdits*,

PLUi - Modification simplifiée n® 1 approuvée le 04 mars 2021

COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- La facade principale* de la construction principale*
donnant sur la voie doit comporter au moins une ou-
verture au rez-de-chaussée. Cette ouverture ne doit
pas se réduire a une porte de garage ;

- le rez-de-chaussée de la construction principale*
peut étre de plain-pied ou légérement surélevé par
rapport au niveau du sol*.

TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE
OU EMPRISES PUBLIQUES*

- Les clotures doivent &tre constituées soit :

> d'un mur-bahut surmonté d’un dispositif a claire-
voie* ou d'une grille ouvragée* doublée ou non
de haies vives d'essences variées d'une hauteur*
maximale de 1,40 métre. La hauteur* du mur-bahut
ne doit pas excéder 0,60 métre,

> d’'un mur plein d'une hauteur* de 1,20 métre ;

- ces hauteurs* peuvent étre ponctuellement supé-
rieures afin de s'inscrire dans le prolongement des
clotures des parcelles voisines.

TOME 5/ REGLEMENT
5.1 Réglement écrit
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR
RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES*

- Lune des fagades secondaires* de la construction
principale* doit étre implantée sur la limite d'emprise
de la voie* ;

- une construction* annexe* qui serait implantée sur
la limite d’emprise de la voie* ne satisfait pas a l'obli-
gation d'implanter la construction principale* sur la
limite d’'emprise de la voie* ;

- les batiments* ne doivent pas occuper la totalité du
linéaire sur voie du terrain ;

- les décrochés de facade* sont interdits pour la facade*
implantée sur la limite d’emprise de la voie* ;

- les dispositifs et les ouvrages en saillie des facades*
implantées sur la limite d’emprise de la voie* sont
interdits.

COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- La fagade secondaire* de la construction principale*
donnant sur la voie doit comporter au moins une
ouverture en rez-de-chaussée ;

- le rez-de-chaussée de la construction principale*
peut étre de plain-pied ou légérement surélevé par
rapport au niveau du sol*.

TOME 5 / REGLEMENT
5.1 Réglement écrit

TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE

OU EMPRISES PUBLIQUES*

- Les clotures doivent étre constituées soit :

» d’'un mur-bahut surmonté d'un dispositif a claire-
voie* ou d’'une grille ouvragée* doublée ou non
de haies vives d’essences variées d'une hauteur*
maximale de 1,40 métre. La hauteur* du mur-bahut
ne doit pas excéder 0,60 métre,

> d’un mur plein d’une hauteur* de 1,20 métre ;

- ces hauteurs* peuvent étre ponctuellement supé-
rieures afin de s'inscrire dans le prolongement des
clotures des parcelles voisines.

TRAITEMENT DES ESPACES NON BATIS*

- La plantation d’un arbre de petit ou moyen dévelop-
pement* par tranche entiére de 100 m? d'espace non
bati* est exigée ;

- les arbres existants, conservés ou remplacés per-
mettent de satisfaire cette obligation.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR
RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES*

- La construction principale* et les annexes* doivent
étre implantées de telle maniére qu’elles dégagent
une cour au contact de la voie d’au moins 15 m? et
d’une largeur minimum de 3 métres

- lune des facades* de la construction principale* doit
8tre implantée sur la limite d’'emprise de la voie*

- les décrochés de fagcade* sont interdits pour les fa-
cades* implantées sur la limite d’emprise de la voie* ;

- les dispositifs et les ouvrages en saillie des facades*
implantées sur la limite d'emprise de la voie* sont
interdits.

COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- La cour doit étre bordée par des batiments* autres
que des garages uniquement sur au moins deux de
ses cOtés. Les autres cotés de la cour doivent étre
bordés par des murs ;

- la réalisation d'une seule porte de garage sur les
fagades* implantées sur la limite d’emprise de la
voie* est autorisée sous réserve que deux facades*
de batiment* au moins soient implantées sur la limite
d’emprise de la voie*. Dans le cas contraire, l'accés*
au garage doit se faire par la cour.
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TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE
OU EMPRISES PUBLIQUES*

- La cour doit comporter un accés* sur voie ;
- les clétures doivent étre constituées soit :

> d’'un mur-bahut surmonté d'un dispositif a claire-
voie* ou d’une grille ouvragée* doublée ou non
de haies vives d'essences variées d'une hauteur*
maximale de 1,40 métre. La hauteur* du mur-bahut
ne doit pas excéder 0,60 métre,

» d’un mur plein d’'une hauteur* de 1,20 métre ;

- ces hauteurs* peuvent étre ponctuellement supé-
rieures afin de s’inscrire dans le prolongement des
clotures des parcelles voisines.

TRAITEMENT DES ESPACES NON BATIS*

- Dans les cours, d’une superficie inférieure a 100 m2,
les espaces non batis* doivent comporter des espaces
non imperméabilisés afin de permettre la plantation
de végétaux perceptibles depuis la voie ;

- la plantation d’un arbre de petit ou de moyen déve-
loppement* par tranche entiére de 100 m? d'espace
non bati* est exigée ;

- les arbres existants, conservés ou remplacés per-
mettent de satisfaire cette obligation.

TOME 5 / REGLEMENT
5.1 Rdglement écrit
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR
RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES*

- La construction principale* doit permettre de déga-
ger un espace libre* directement accessible depuis
la voie ;

- la construction principale* doit étre implantée sur
au moins 30% de la limite d’'emprise de la voie* sans
toutefois pouvoir excéder 60% de la largeur du terrain.

COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- Lafacade* de la construction* implantée sur la limite
d’emprise de la voie* ne doit pas comporter de porte
de garage ;

- la facade* de la construction*, implantée en retrait et
orientée vers la voie, doit comporter des ouvertures
en rez-de-chaussée autres qu’une porte de garage,
donnant sur 'espace libre* au contact de la voie.

TOME 5 / REGLEMENT
5.1 Raglement écrit

TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE
OU EMPRISES PUBLIQUES*

- L'espace libre* prévu au contact de la voie doit &tre
partiellement cldturé par un muret implanté sur la
limite d’emprise de la voie*. Ce muret permet d'in-
tégrer les éléments de type coffrets de comptage et
boites aux lettres. A défaut, ces derniers doivent étre
intégrés dans l'épaisseur de la fagade* des batiments*
implantées sur la limite d’emprise de la voie* ;

- la hauteur* totale du muret ne doit pas excéder
1,20 métre.

TRAITEMENT DES ESPACES NON BATIS*

- L'espace non bAti* prévu au contact de la voie doit &tre
traité de préférence avec un revétement drainant de
couleur claire congu de maniére a limiter Uimper-
méabilisation des sols ;

- dans cet espace non bati* au contact de la voie, une
bande non imperméabilisée est exigée afin de per-
mettre la plantation de végétaux perceptibles depuis
la voie.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR
RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES*

- La construction principale* doit étre implantée avec un
recul compris entre 1 et 4 métres maximum mesuré
depuis la limite d’emprise de la voie*, de maniére a
dégager un espace libre* et paysager sur la partie du
terrain au contact de la voie.

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réalisation
de décrochés ou de reculs partiels de facade*, en
implantation ou en surélévation, dés lors qu’ils ne
remettent pas en cause la continuité visuelle du bati
et la présence d’un espace libre* au contact de la
voie. Toutefois, cette obligation ne peut s'appliquer
uniquement pour la réalisation de portes de garage ;

- la facade principale*, qui est implantée en retrait et
orientée vers la voie*, doit comporter au minimum
dix pour cent (10%) de sa surface percée par des
ouvertures réservées aux baies vitrées, fenétres et
porte d’entrée. Les portes de garage ne sont pas
comptabilisées dans ce pourcentage.

COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- La composition et lordonnancement des construc-
tions* doivent respecter des volumétries simples et
une implantation des facades principales* parallele
a la voie.

- Des dispositions particulieres d'implantation, autres
que celles définies ci-dessus, peuvent étre excep-
tionnellement autorisées ou imposées dans l'un des
cas suivants :

» lorsque pour des raisons d'ordre architectural, en-
vironnemental, de topologie ou urbanistique, l'im-
plantation de la construction nouvelle est prévue en
cohérence des constructions existantes au voisinage
qui sont implantées difféeremment ;
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» lorsque l'unité fonciére présente une configuration
atypique ou complexe.

TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE
OU EMPRISES PUBLIQUES*

- Les cl6tures doivent étre constituées soit :

» d’aucun dispositif de cloture afin d’offrir une trans-
parence totale du jardinet depuis la voie,

» d’'une bordure*, sans cloture, non doublée de haies
vives, afin de signifier Uespace privé et de privilégier
une transparence visuelle du jardinet de représen-
tation depuis la voie. Les éléments de type coffrets
de comptage et boites aux lettres sont de préférence
intégrés dans un muret implanté sur la limite d'em-
prise de la voie*,

> d'un mur bahut surmonté d’un dispositif a claire-
voie* ou d'une grille ouvragée*, de préférence non
doublé de haies vives d'une hauteur* maximale de
1,20 métre. La hauteur* du mur-bahut ne doit pas
excéder 0,60 metre ;

- la hauteur* totale de la cl6ture sur voie ne peut excéder
1,20 metre. Elle peut étre ponctuellement supérieure
a 1,20 métre afin de s'inscrire dans le prolongement
des clétures des parcelles voisines ;

- toutefois, une haie et/ou un talus peut étre conservés
en lieu et place de U'édification d'un mur ou d'une
bordure si ces éléments existants bordent la limite
d’emprise de la voie ou emprises publiques.

TRAITEMENT DES ESPACES NON BATIS*

- L'espace non bati* prévu au contact de la voie doit
&tre traité sous la forme d’un espace vert planté sur
au moins 60% de son emprise.

TOME 5/ REGLEMENT
5.1 Réglement écrit
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR
RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES*

- La construction principale* doit étre implantée avec un
retrait au moins égal a 6 métres mesurés par rapport
ala limite d'emprise de la voie*, de maniére a dégager
un espace libre* important a l'avant du terrain ;

- les annexes* doivent étre implantées soit :

» selon la méme ligne d'implantation que la construc-
tion principale*,

» avec un retrait au moins égal a 6 métres mesuré
depuis la voie,

»a larriére de la construction principale*,

> sur la limite d’'emprise de la voie* sur un linéaire
représentant au maximum 40% de la largeur du
terrain sur la voie.

COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- La composition et l'ordonnancement des construc-
tions* doivent respecter une implantation des facades
principales* paralléle a la voie ;

- Des dispositions particuliéres d’implantation, autres
que celles définies ci-dessus, peuvent étre excep-
tionnellement autorisées ou imposées dans l'un des
cas suivants :

» lorsque pour des raisons d’ordre architectural, en-
vironnemental, de topologie ou urbanistique, lim-
plantation de la construction nouvelle est prévue en
cohérence des constructions existantes au voisinage
qui sont implantées différemment ;

» lorsque Lunité fonciére présente une configuration
atypique ou complexe.

TOME 5 / REGLEMENT
5.1 Réglement écrit

- les constructions* doivent, de préférence, étre ados-
sées sur les batiments des parcelles voisines afin
de limiter les vues directes entre les constructions®.

TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE
OU EMPRISES PUBLIQUES*

- Les clotures doivent étre constituées soit :

» d'un mur-bahut surmonté d’un dispositif a claire-
voie* ou d'une grille ouvragée* doublée ou non
de haies vives d’essences variées d'une hauteur*
maximale de 1,40 métre. La hauteur* du mur-bahut
ne doit pas excéder 0,60 métre,

»>d’un mur plein d’une hauteur* de 1,20 métre,

» d’une haie et/ou un talus. Ces hauteurs* peuvent étre
ponctuellement supérieures afin de s'inscrire dans
le prolongement des cldtures des parcelles voisines.

TRAITEMENT DES ESPACES NON BATIS*

- L'espace non béti* a prévoir entre la voie et la construc-
tion principale* doit étre traité en espace vert planté
sur au moins 70% de son emprise. Il doit étre planté a
raison d’au moins un arbre de moyen développement*
par tranche entiére de 100 m2 d’espace non bati*.

PLUi - Modification simplifiée n® 1 approuvée le 04 mars 2021
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COMPOSITION ET ORDONNANCEMENT
DES VOLUMES ET FACADES* BATIS

- Les ouvertures (fenétres, baies) de la construction
principale* doivent étre implantées de maniére a
limiter les vues directes sur les parcelles voisines.

TRAITEMENT DES ACCES ET DES CLOTURES
SUR LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE
OU EMPRISES PUBLIQUES*

- L'accés* a la parcelle doit se faire soit :

» par une annexe* implantée selon la méme ligne
d'implantation que les constructions* voisines. L'an-
nexe* peut comporter une entrée piétonne distincte
de l'accés* automobile,

» par un passage pouvant comporter un portail ou une
cloture partielle a condition que :

- le portail soit implanté sur la limite d’'emprise
de la voie*,

- la clGture soit constituée par un mur pleinimplanté
en limite d’emprise de la voie* permettant d'inté-
grer les éléments de type coffrets de comptage et
boites aux lettres ;

» par un porche traversant la construction* implantée
en premier rang ;

- laménagement* de l'acces* (dispositifs de clotures et
revétements) doit faire l'objet d'un traitement soigné.
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TRAITEMENT DES ESPACES NON BATIS*

- Le chemin d’accés* doit comporter une surface non
imperméabilisée prenant la forme d'une bande plan-
tée, intégrant des végétaux de tailles et d’essences
variés, sur une partie ou sur la totalité du linéaire de
l'accés*, excepté dans le cas ou la largeur de l'ac-
cés* est inférieure a 3 métres ou dans le cas d’une
construction principale* desservie par un porche.

TOME 5/ REGLEMENT
5.1 Réglement écrit
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4.2. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

4.2.1 Modalités de calcul

Lorsqu’un retrait est exigé, ce dernier est mesuré
horizontalement entre les limites séparatives* et la
partie de la construction* qui en est le plus rapprochée.

pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, au regard de
leur besoin spécifique ou en cas d'impératifs liés au

fonctionnement ou a la sécurité.

NB : R =recul
H = hauteur*

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

4,2.2 Dispositions réglementaires du secteur UL 1
Dispositions générales

REGLES D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

R égal 0 ou R égal 8 3 m minimum si la facade* orientée vers la limite séparative*
ne comporte pas d'ouverture (a 'exception des portes pleines ou des chassis fixes a vitrage
translucide), ou R supérieur ou égal 3 H minimum 3 m si la facade*
comporte des ouvertures.

Dispositions particuliéres

S'il existe sur le fond voisin des constructions* implan-
tées sur limite séparative*, les nouvelles constructions*
implantées sur limite séparative* peuvent étre adossées
sur tout ou partie de leur hauteur* et de leur largeur.

Les annexes* dont la hauteur* est inférieure ou égale a
4 métres peuvent étre implantées en limite séparative®.

4.2.3 Dispositions réglementaires du secteur UL 2
Dispositions générales

REGLES D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*
R égal 0 sur au moins une limite séparative*.

Par rapport aux autres limites séparatives* laissées libres : R supérieur ou égal a H/2 minimum
3 m si la facade* orientée vers la limite séparative* ne comporte pas d'ouverture (a U'exception
des portes pleines ou des chéssis fixes a vitrage translucide), ou R supérieur ou égal a H
minimum 3 m si la facade* comporte des ouvertures.

Dans le cas de maison a patiols), le retrait R peut étre au moins égal a 1 métre pour les
constructions* en rez-de-chaussée si la cloture faisant face a la construction* est constituée
d’un mur d'une hauteur* comprise entre 1,80 m et 2 m.

Dispositions particuliéres

S'il existe sur le fond voisin des constructions* implan-
tées sur limite séparative*, les nouvelles construc-
tions* implantées sur limite séparative* peuvent étre
adossées sur tout ou partie de leur hauteur* et de
leur largeur.

Les annexes* dont la hauteur* est inférieure ou égale a
4 métres peuvent étre implantées en limite séparative*.

L'obligation d’implantation R égal 0 sur au moins une
limite séparative ne s'applique pas pour les extensions
ou annexes de constructions existantes. En cas de retrait

PWEE TOME 5/REGLEMENT
% 5.1Réglement écrit

par rapport aux limites séparatives : R supérieur ou
égal a H/2 minimum 3 m si la facade* orientée vers la
limite séparative* ne comporte pas d’ouverture (a Uex-
ception des portes pleines ou des chassis fixes a vitrage
translucide), ou R supérieur ou égal a H minimum 3 m
si la facade* comporte des ouvertures.

Pour les parcelles bordées par plus de 2 voies ou em-
prises publiques*, la construction* devra s'implanter
soit sur la limite séparative* soit sur un des aligne-
ments.
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4.3. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS*

Se reporter a la partie 1.6 des dispositions communes
a toutes les zones.

4.3.1 Clotures donnant sur des voies ou emprises

publiques®

La hauteur* et la nature d'une cléture doivent étre
cohérentes avec la hauteur* et la nature des clotures
existantes au voisinage.

Dans le cas d'une parcelle donnant sur des emprises
publiques* autre que des voies, et lorsque les modéles
ne s'appliquent pas, les clotures situées le long de ces
emprises pourront étre constituées :

- soit par un mur n’excédant pas 2 metres de hauteur*,
sauf exception justifiée par le prolongement des murs
existants de qualité ; dans ce cas la hauteur* n'excé-
dera pas celle du mur existant ;

- soit par un muret enduit n‘excédant pas 0,60 métre
surmonté d'un dispositif a claire-voie*, lensemble ne
pouvant excéder 2 metres de hauteur* ;

- soit de haies vives d'essences diversifiées (se reporter
a UOAP thématique paysage et TVB) doublées ou non
d'un grillage n’excédant pas une hauteur* de 2 métres.

4.3.2 Cloture

s en limite séparative*
La hauteur* des clotures en limites séparatives* est
limitée a 2 métres maximum.

Lorsqu'une limite séparative* se confond avec la limite
d’une zone agricole ou naturelle et forestiére, les clo-
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tures doivent étre constituées d'une cloture végétale
d’essence locale (se reporter a LOAP thématique pay-
sage et TVB) doublée ou non d’un grillage n’excédant
pas une hauteur* de 2 métres.

4.4. DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX SECTEURS
INONDABLES ET SUBMERSIBLES ET AUX
CORRIDORS ECOLOGIQUES

Se reporter aux parties 1.1, 1.2, 1.3 et 1.7 des disposi-
tions communes a toutes les zones.

4.5. RESEAUX DIVERS / LOCAUX ET EQUIPEMENTS
TECHNIQUES

Les équipements techniques tels que les transforma-
teurs électriques, répartiteurs téléphoniques, matériels
de ventilation et de climatisation, regards, boitiers,
coffrets, compteurs, boites aux lettres... doivent étre
intégrés dans la construction* ou les clotures en s'im-
plantant selon une logique de dissimulation.

En cas d'impossibilité technique avérée, ils doivent étre
intégrés a la composition générale du paysage dans les
meilleures conditions.

Les antennes et les paraboles, doivent &tre intégrées
dans le volume des constructions*, sauf impossibilité
technique.

Se reporter a la partie 1.14 des dispositions communes
a toutes les zones.

TOME 5/ REGLEMENT W

5.1 Rdglement écrit | -
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LARTICLE UL-5/
Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions*

5.1. COEFFICIENT DE BIOTOPE*

L'aménagement* des terrains doit comprendre une
part minimale de surfaces favorables a la nature. Les
surfaces favorables a la nature prises en compte par

le réglement et leur pondération sont présentées dans
le tableau suivant :

TYPES DE SURFACES FAVORABLES A LA NATURE Coefficient PONDERAT FUR
Type 1 Espaces verts en pleine terre*. 1
; Surfaces classées en EBC ou EVP* et traitées
Type 2 ! " 1,2
: en pleine terre*.
Arbres existants conservés en pleine terre* :
Type 3 - moyen développement* : 20 m2 par arbre ; 1,2
- grand developpement‘ - 50 m? par ; arbre. 7
Type 4 Surfaces imperméables recouvertes de terre vegetale 0.7
sy i d'une épaisseur égale ou supérieure a 0,80 m. '
Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale
Type 5 S ) Al : 0,6
d’une épaisseur égale ou supérieure a 0,20 m.
- Surfaces imperméables recouvertes de substrat végétal*
Type & e o ol A A 0,5
i d’une épaisseur égale ou supérieure a0, 10 m.
Espaces traités avec des matériaux perméables
Type 7 0,6
pour lair et l'eau avec infiltration d'eau de pluie. - )
Type 8 Autre::‘. §urfa;es partiellement perméables 04
pour lair et leau.
Mur végétalisé : les parties de murs végétalisés situées
Type 9 a plus de 10 métres du sol ne sont pas prises en compte 0,2
dans le calcul de la surface.
Arbres plantés en pleine terre* (hors arbre a port
Type 10 it 1
fastigié): 10 m2 par arbre. ) - I

Le coefficient de biotope* s'applique a tout projet.

Le terrain d'assiette du projet doit préserver une part
minimale de surfaces favorables a la nature qui varie

en fonction de la superficie du terrain pour chacun des
secteurs de zone :

SURFACE DU TERRAIN COMPRISE SURFACE DU TERRAIN SUPERIEURE
ENTRE 151 M2ET 500 M2 A 501 M?
Secteur UL 1 30% 40%
Coefficient de biotope® dont 70% minimum de pleine terre* | dont 75% minimum de pleine terre*
Secteur UL 2 25% 30%
foef“cl"m de b'f"ope dont 60% minimum de pleine terre* dont 70% minimum de pleine terre*

Dispositions partlculléres

Toutefois, en cas de projets d'évolution (changement de
destination*, extensions*, annexes*) des constructions
existantes* non conformes implantées sur des terrains
d’une superficie comprise entre 151 m2 et 500 m?, la
part minimale de surface a traiter en pleine terre*
n‘est pas exigée, les surfaces favorables a la nature
imposées peuvent étre réalisées avec tous les autres
types d’espaces ou systémes hors-sol pris en compte
dans le calcul du coefficient.

Pour les équipements d’intérét collectif et services
publics, le coefficient de biotope exigé est de 10% de
la superficie totale de lunité fonciére.

FYY TOMES / REGLEMENT
: 5.1 Réglement écrit

Cas spécifique des opérations d’ensemble

Le coefficient de biotope* s'applique a chaque terrain
issu de la division fonciére en propriété ou en jouissance.

Dans le cas d'opération d’ensemble* ou pour les projets
de constructions* situés sur plusieurs unités fonciéres
contigués, au moins dix pour cent (10%) de la somme
des surfaces favorables a la nature calculée lot par lot
doivent étre traités sous la forme d'espaces collectif,
dont la moitié d'un seul tenant.
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5.2. ASPECT QUALITATIF

Les espaces libres* aux abords de la construction* doivent
étre traités avec un soin particulier afin de participer a
leur insertion dans le site, a lamélioration du cadre de
vie et a la gestion de l'eau pluviale.

Le projet paysager doit s'appuyer sur les caractéristiques
du projet de construction* (emprise, hauteurs* et implan-
tations) et les composantes du site préexistant, en tenant
compte notamment de 'implantation des constructions*
avoisinantes, de la forme de la parcelle, de la topographie,
des masses végétales existantes.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation,
jardins, terrasses...), le traitement paysager des espaces
libres* doit &tre approprié a leur fonction et au contexte
environnant en tenant compte :

- de lorganisation du bati sur le terrain. Ils doivent &tre
concus comme un accompagnement ou un prolonge-
ment des constructions* ;

- de la composition des espaces libres* voisins, afin de
participer a une mise en valeur globale ;

- de la topographie, la géologie et de la configuration
du terrain afin que leur conception soit adaptée a la
nature du terrain, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

- de lensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements*
paysagers végétalisés ;

- de la problématique de la gestion des eaux pluviales,
s'agissant de la composition et du traitement des es-
paces libres*.

Lors de travaux de réhabilitation* ou d’extension* sur des
constructions existantes*, la qualité des espaces libres*
doit étre maintenue ou améliorée.

Les arbres existants devront étre conservés dans la me-
sure du possible. Tout arbre abattu devra étre remplacé
si lespace libre* restant le permet.
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Il conviendra de privilégier des essences locales (se
référer a LOAP Paysage et TVB, piéce n°3.1.2).

Toutefois dans les parcs, les essences exotiques sont
autorisées.

Traitement des aires de stationnement :

Les aires de stationnement des véhicules motorisés
doivent faire l'objet d’un traitement paysager d’ensemble,
y compris les délaissés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison
d’'un arbre pour 4 emplacements de voiture au minimum.
Les arbres seront répartis sur laire de stationnement
ou sur les espaces paysagers l'accompagnant selon une
étude circonstanciée. Les essences seront choisies en
accord avec la commune.

Pour les opérations d’ensemble* :

En outre, pour les opérations d’ensemble*, un ou plu-
sieurs espace(s) d'agrément commun(s), paysager(s) et
facilement accessible(s) a tous devront étre aménagés.
Les fonctions de ces espaces devront étre clairement
identifiées : cheminements piétons, pistes cyclables,
aires de jeux, espaces de détente, des espaces de pleine
terre*...

La localisation de ces espaces paysagers pourra étre
prévue et partagée entre plusieurs opérations, lorsque
celles-ci font lobjet d'une opération d’ensemble*.
ARTICLE UL-6
Stationnement des véhicules

Se reporter a la partie 1.8 des dispositions communes
a toutes les zones.

Modalité de calcul :

Les dispositions du présent article sont appréciées a

U'échelle de l'assiette de l'ensemble du projet et non lot
par lot.

TOME 5/ REGLEMENT

5.1 Ré¢glement écrit |
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ARTICLE UL-7

Conditions d’accés* au terrain d’assiette*
de la construction*

Se reporter a la partie 1.9 des dispositions communes
a toutes les zones.

ARTICLE UL-8

Conditions de desserte par la voie

Se reporter au chapitre 10 des dispositions communes
a toutes les zones.

TOME 5 / REGLEMENT
5.1 Réglement écrit

3/ LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

ARTICLE UL-9

Conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics d’eau, d’assainissement,
d’électricité et de communication numérique

9.1. EAU POTABLE

Se reporter a la partie 1.12 des dispositions communes
a toutes les zones.

9.2. EAUX USEES

Se reporter a la partie 1.13 des dispositions communes
a toutes les zones.

9.3. EAUX PLUVIALES

Se reporter a la partie 1.11 des dispositions communes
a toutes les zones.

9.4. RESEAUX D’ELECTRICITE ET DE FIBRE
OPTIQUE

Se reporter a la partie 1.14 des dispositions communes
atoutes les zones.

9.5. DECHETS

Se reporter a la partie 1.15 des dispositions communes
a toutes les zones.
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